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Sayfa 2

1. Konum:

Uygulama imar Plani Degisikliginin gerceklestigi alan Tekirdag ili, Kapakl ilgesi'nde,
Yanikagil Mahallesi’'nin merkezinde kalan alanda, glineybatida yatayda, 27,899938, dikeyde
41,289938, kuzeydoguda yatayda 27,912802 ve dikeyde 41,295574 koordinatlarinda, 1/1000
Olcekli f19b24ala, f19b24alb, f19b24alc ve fl9b24alad halihazir ve imar paftalarinda
bulunmaktadir. Degisiklige konu alanin bulundugu bdlge Yanikagil Mahallesi’nin merkezinde,
Kapakli Kent merkezinin 7,6 km gilineybatisinda, Cerkezkdy Kent Merkezi'nin 8,2 km
batisinda yer almaktadir. Genel olarak konumu Cerkezkéy — Corlu karayoluna 4,1 km

uzaklikta ve kuzeyindedir (Sekill).
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Sekil 1 Plan Degisikligine Konu Alanin Uydu Gériintiisii ve Konumu
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Sayfa 3

2. Mevcut Uygulama imar Plani:

Diizenleme alani toplamda 165 hektarlik alan igin, Cerkezkdy Belediye Meclis’ince
1/5000 Olgekli Cerkezkéy 7. Etap Revizyon Nazim imar Plani Calismasi kapsaminda
planlanmis alanda yer almaktadir. Yanikagll, 6 Aralk 2012 tarihinde Resmi Gazete'de
yayimlanan 6360 sayili On Dért ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi ilce Kurulmasi ile Bazi
Kanun Hikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun'a gore, 01.04.2014
tarihinden itibaren Tekirdag ili’nin Biiyiiksehir olusu ile birlikte, Cerkezkdy ilgesi sinirlarinda
iken yeni kurulan Kapakl ilgesi sinirinda mahalle statiisii kazanmistir. S6z konusu planlama
¢alismasinin plan agiklama raporunda belirtilen yerlesime uygunluk alan haritasinda bu plan
degisikligine konu olan alan yerlesime uygundur. Mevcuttaki Nazim imar Planinda, plan
degisikligine konu olan alanda konut alani, park, saglk alani ve ticaret alani bulunmaktadir.
Plan degisikligine konu edilen alan yaklasik olarak 41,87 hektar olup kentin merkezi gelisme

alaninda yer almaktadir (Tablo 1).

2.1. Tadilat Alaninda Mer’i Plan Ulasim Ana Kurgusu

Planlama alaninda ana ulastirici arterler, birbirine yaklasik olarak paralel seyreden ve
Demiryolu hatti tarafindan bolindigu icin dogu bati dogrultusunda birlesen 20 metrelik
boliinmis olarak tasarlanan Biylikyoncali — Yanikagil — Corlu yolu ile Karaagac¢ (Kapakl)-
Yanikagil Yollaridir. Bu iki arter, yerlesim alaninda ise kuzeyde 15 metrelik tasit yollari ile
birbirlerine baglanarak, konut alanlarini beslemektedir. Ayrica 15 metrelik tasit yollari kuzey
gliney dogrultusunda birbirine 15 metrelik yol ile baglanmistir. 12 metrelik tasit yollari ise, 20
metrelik ana tasit yolu ve 15 metrelik ara ulastiricilarin arasinda bu yollardan konut
alanlarina hizmet verecek sekilde tasarlanmistir. Yaya yollari genelde 10 metredir fakat
meydani besleyen arterlerde 12 ve yer yer 15 metreye ulasabilir. Bunun disinda 7 ve 5
metrelik yollar da korunmustur. Alana, dogu yoninden Kapakli-Karaagac¢ tarafindan 25

metrelik yol ile ulasim saglanmaktadir (Sekil 2-7).
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Sekil2. Mevcut Ulasim Kademelenmesi
2.2. Tadilat Alaninda Mer’i Plan Yapilasma Ana Kurgusu

Planlama alaninin Tablo 1'den de gorildugli Uzere %70’e yakin oranla en fazla arazi
kullanimi “ yerlesik konut” alanlarindan olusmaktadir. Konut alanlari orta-az yogunluktadir ve
briit hektar basina 300 kisi olarak, bunu karsilayan yapi kosullari da ayrik nizam 3 katli yapilar
ile tanimlanmistir. Alanda Saglik Alani ve Ticaret Alanlari kullanimi bulunmaktadir. Batisinda
dere yatagi ve ona bagli olarak taskin alan siniri sebebiyle park alani ve konut alanlarinin
icinde park alanlari bulunmaktadir. Konut alanlarinda bulunan park alanlarindan en giineyde
olani mevcut uygulama imar planinda konut alani olarak tanimhdir. Bu yénden nazim imar

plantile uygulama imar plani arasinda uyumsuzluk bulunmaktadir (Sekil 3-7).
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Sekil 3. Mevcut Uygulama Imar Plan:

3. Oneri Uyqulama imar Plani:

3.1. Oneri Uygulama imar Plani Yapilasma Ana Kurgusu

Uygulama imar plani degisikligi, Yanikagil Mahallesi’'nin kent merkezinde ve yakin
cevresindeki mevcut mekansal yapi ve onun altindaki milkiyet deseni arasindaki tarihsel
sirecten gelen uyumun meri nazim planin 6nerdigi kurgu ile ortadan kalkmasini 6nlemeyi
amaclamaktadir. Bu nedenle, kent merkezindeki miulkiyet dokusu ile olusmus kamusal
alanlar ve yapi-sokak, acik alan iliskisini ortaya cikaran ve yerel karakterlerin 6n plana ¢iktig
alanlar korunarak kentin karakteri korunmaya calisilmistir (Sekil 4-5). Sekil 5’te verilmis olan
miulkiyet dokusunda sari olarak isaretlenmis olan alanlar, kamusal alanda kentsel dokunun
karakterli ve stirdirilebilir olmasi adina degerlendirilmesi gereken bosluklardir. Bu bosluklar

ulasim, dinlence ve ticaret olanaklarinin daha fazla kullanilmasini saglayan yapidadirlar.
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Merkezde kalan bosluk kentsel meydan olarak Onerilmistir. Meydanin kuzey ve gliney
cepheleri ticaret islevi ile desteklenmistir. Saglik tesisleri alaninin da merkezde olmasi
sebebiyle meydana komsulugu saglanmistir. Meydanin yaninda tasit trafigi yolu olarak
belirlenen 12 metrelik yol izerinde otopark ve durak alanlari tasarlanarak saglik alani, ticaret
alanlari ve meydana ulagim hizmeti saglamaktadir. Batida 20 metrelik yol cephesindeki konut
alanlari glineye dogru gelistirilmistir. Bunun nedeni, meydani besleyen arterin konut alani ile
desteklenmesidir. Glineyde uygulama imar planinda konut alani gériinen fakat nazim imar
planinda yesil alan olarak gériinen alanda, her iki 6lgek planlama galismasinin uyumlu olmasi
acgisindan uygulama plani kosullarina gore yesil alan olarak korunmasi saglanmistir. Kuzeyde
bulunan park alani milkiyet deseni ve yerlesim karakterine uygun olmasi agisindan kuzeye

kaydirilmistir. Glineyde bulunan otopark alani da ayni nedenle kuzeye kaydiriimistir.
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Proje alanindaki degisikligin ana kurgusu kent merkezindeki kentsel karakterin
korunmasi oldugundan, arazi kullanimi ve buna bagli ulasim yapisinda degisiklige gidilmistir.
Tablo 1’deki arazi kullanim degerlerinin mevcut ve 6neri durumlari birlikte verilmistir. Buna
gore plan degisikligi teklif edilen alandaki saglik tesisinin alansal blylkligu ile hizmet verdigi

konut alanlari orani yaklasik olarak korunmustur. Konut alanlari azaltilmig, buna karsilik

ulasim altyapisi gliglendirilmistir. Konut alanlari ve sosyal altyapi dengesi saglanmistir.

Sekil 5. Tadilata konu olan alandaki miilkiyet deseni

Tablo 1: Tadilat Alaninda Mer’i Plan ve Oneri Plan Degisikligi Arazi Kullanim Tablosu

i$LEVLER MEVCUT ONERI FARK
ALAN YUZDE |ALAN YUZDE |ALAN YUZDE
AZ YOGUN MESKON KONUT ALANI | 290013.66 |69.27% |283049.38 |67.60% |-6964.28 |-1.66%
PARK 12148.31 290% |17783.14 4.25% |5634.83 1.35%
SAGLIK TESISI 1344.76 0.32% |1270.1 0.30% |-74.66 -0.02%
TICARET 11485.93 2.74% |11020.68 2.63% |-465.25 -0.11%
YOL 103705.1 24.77% | 102626.27 |24.51% |-1078.83 |-0.26%
MEYDAN 2948.19 0.70% |2948.19 0.70%
TOPLAM 418697.76 |100% |418697.76 |[100% |0 0
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3.2. Oneri Uygulama Plan Ulasim Kurgusu

Planlama alaninda tadilat ile birlikte ulasim ana yapisi degismistir. Ana ulastirici arterler,
birbirine yaklasik olarak paralel seyreden ve 20 metrelik bolinmis olarak tasarlanan
Bilylkyoncali — Yanikagil — Corlu yolu ile Karaagag (Kapakli)- Yanikagil Yollaridir. Bu iki arter,
tadilat alaninin kuzeyinde ve ortasinda 15 metre yol ile birbirlerine baglanarak, konut
alanlarini ve meydan ve ¢evresini beslemektedir. Ayrica, bu paralel yollar kuzey gliney
yolunda kesen 12 metrelik yollar da ayni gorevi gérmektedir. 12 metrelik yollar kuzey ve
glineydeki 15 metrelik yollarin dogu ve batisinda ve merkezi besleyen diger yolun her iki
tarafinda konut alanlarina hizmet veren ana toplayici yollardir. Yaya yollar tasit yollarinin
olusturdugu tasit adalarinin icinde kalmakta ve yapi alanlarina hizmet vermektedir.
Miulkiyetten kaynakh olarak ve mevzuata uygun sekilde orani ¢ok az olmakla birlikte 5-7

metrelik yaya yollari korunmustur (Sekil 6).

I 25 Metre
B 20 Metre
I 15 Metre

12 Metre
10 Metre

5-7 Metre

I Yaya yolu

Sekil 6. Oneri Ulasim Kademelenmesi
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Mevcut ve 6neri durumun mekansal olarak karsilastirildigr Sekil 7’de gorildigi lizere

10 farkl alanda mer’i plan degisikligi 6ngorilmistir. Kuzeyden gilineye siralanacak olursa:

1 numarali alandaki park alani miilkiyet ve yapi iliskisini korumak adina kuzeye
kaydirilmstir.

2 numaral alanda 15 metrelik yolun glzergahi degistirilmistir. Bu degisiklik
hemen gilineyinde park alani ve meydana giden yesil koridor olusmasina
olanak saglamaktadir.

3 numarali alanda kuzey gliney yoniindeki 15 metrelik yol 12metreye inmis ve
miulkiyet desenine uygun olarak kavsak noktasi kaydiriimistir.

4 numarada 12 metre olan yaya yolu milkiyete uygun sekilde genisletilmistir
ve kent merkezine dogudan baglanti kuran gicli bir yaya aksi olusturulup,
ortasina park alanlari konularak dinlence eylemlerinin artirilmasi saglanmistir.

5 numarada konut alanlari genisletilmistir. Bunun nedeni meydani besleyen
konut alanlarini artirmaktir. Bu artirrm ile glineydeki konut alanlarindan
azaltma ve sosyal donati olarak yesil alan miktarini artirma ile mimkin
olmustur. Alanda mevcutta 10 metrelik yaya yolu olan aks 12 metrelik tasit
yoluna doénustirilmustir. Bunun nedeni meydani besleyen 15 metrelik kuzey
giney aksindaki yolun 12 metreye indirilip yeniden diizenlenmesi ile artan
ulasim talebini karsilamaktir.

6 numarali alanda 15 metrelik yolun kaldirilmasi ile birlikte mevcutta var olan
acikhk alan meydan olarak tanimlanmistir. Meydan dogu bati ve gliney
yonlerden gliclii yaya akslari ile gliclendirilmistir.

7 numaradaki alanda 10 metrelik yaya aksi 12 metre genislige cikartilarak tasit
yoluna doénustiridlmistir. Bunun nedeni mevcut plandaki 15 metrelik yolun
kaldirilmasidir.

8 numarali alandaki kavsak miilkiyet desenine ve kentsel yapiya uygun olarak
sekilde yeniden diizenlenmistir.

9 numarall alanda, mevcut nazim imar planindan gelen yesil alan uygulama
imar planina islenmistir. Kisi basina diizen yesil alan miktarinin artmasi kentsel
alanlarin kalitesinin de artmasina yol agmaktadir.

10 numarali alandaki otopark milkiyet desenine uygun olarak kuzeye
kaydirilmustir.
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Sekil 7 Oneri Imar Plani Degisikligi ve Mer’i plan karsilagtirmast

4. Hukuki Dayanak :

Hukuken ve mevzuatta yer alan hikiimlere uygunlugu bakimindan;

1) imar planlar kentin rasyonel olarak gelismesini saglamak amaciyla olusturulmus
gelismede katkisi bulunan tim aktorlerce ( kamu, yerel yonetim, milk sahipligi,
yapl yapicl, yatirimci, vatandas, devlet ...) rehber alinan 2 boyutlu belgelerdir. Ana
ilkesi kamu yarari ve kentli ¢ikarlarini uygun deger diizeyde tutmaktir. Yukarida
s6zU gegen imar plani degisiklik talebinin ana ¢ikis noktasi milkiyet dokusunun
olanaklarindan faydalanarak, yerlesme karakterine uygun yeni bir merkez alani

olusturmak nedeniyle mekansal yeniden diizenleme geregidir.
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2) Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 26. Maddesinde imar Plani Degisiklikleri
Basligi altinda 6. Fikrada imar planinda gésterilen yollarin genisletme, daraltma ve
glzergahina ait imar plani degisikliklerinde b bendinde “yollarin kaydirilmasinda,
milkiyet ve yapilasma durumu dikkate alinir” dendigi icin s6z konusu imar plani

degisikligi hukuki acidan sorunsuzdur.

5. Sonu¢ :

Onerilen plan tadilat teklifi, yerlesmenin merkezinin yeniden tasarlanmasi sebebiyle
nazim plana islenmesi sonucu uygulama imar planinin s6éz konusu plana uygun hale
getirilmesi ve planin denge ve siirekliliginin saglanmasi amaciyla milkiyet desenine de uygun
bicimde ulasim ve arazi kullanimi kararlarinin yeniden belirlenmesini amaglamaktadir.
Degisiklik teklifi kamu yararini temel dayanak almaktadir ve bu yoniyle planlama ilke ve

esaslarina uygundur.
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