T.C.

TEKIiRDAG BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Mekansal Planlama Sube Miidiirligi

V. PLAN HUKUMLERI
1/25.000 OLCEKLIi TEKiRDAG iL CEVRE DUZENi PLANI

PLANLAMA YAKLASIMI

Bu Plan, 1/100.000 Olgekli Trakya Alt Bélgesi Ergene Havzasi Revizyon Cevre Diizeni Plan1 dogrultusunda
Il biitiiniinde siirdiiriilebilir kalkinma ilkeleri cer¢evesinde gelistirilen temel arazi kullanim ve ulasim
kararlarinin uygulanmasina yénelik vizyon, amag, hedef ve stratejiler olusturarak, iI’deki kamu ve 6zel
sektor yatirnmlarinin etkin ve etkili bir sekilde gergeklesmesini ve alt 6lgekli fiziki planlara yasal gerceve
saglamay1 amaglayan bir planlama yaklagimi ile hazirlanmstir.

PLANLAMA SINIR VE ALANI

Planlama alami, Tekirdag Ili idari stmirinm tamamudir.

KAPSAM

1/25.000 Olgekli Tekirdag Il Cevre Diizeni Plani; Plan, Plan Raporu ve Plan Hiikiimleri ile bir biitiindiir. Bu
Plan, Plan vizyon, amag, hedef ve stratejilerini, Plan ana kararlarin1 ve Uygulama Hiikiimlerini kapsar.
PLAN VIiZYONU

Hizmet ve kiiltiir odakli gelisen, sosyal ve ekonomik agidan yiiksek refah seviyesine sahip, ¢evreye duyarli
bir Tekirdag

1. TANIMLAR
1.1. ILGILI IDARE: Tekirdag Biiyiiksehir Belediyesi ve Ilge Belediyeleri.
1.2. iILGILI KURUM VE KURULUSLAR: Bu Plan’m yapimi ve uygulanmasinda isbirligi yapilan,

goriiglerine basvurularak ilgili yasa ve yonetmelikler ¢ercevesinde yetkilendirilen ve gorevlendirilen
kuruluslardir.

1.3. TRAKYA KALKINMA BiRLiGi (TRAKAB): Plan ve plan hiikiimlerini uygulamada esgiidiimii
saglayacak olan, ilgili valilikler ve yerel yonetimler katilimu ile olusturulan birliktir.
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1.5. ALT OLCEKLI iIMAR PLANI: 3194 Sayili imar Kanununda tanimlanan nazim ve uygulama imar
planlaridir.

1.6. SINIR KAPISI: Bir iilkenin giris ve ¢ikiginda giimriik denetim ve gézetiminin yapildig: giris - ¢ikis
noktalaridir.

1.7. SURDURULEBILIRLIK: Bir toplumun, ekosistemin ya da siirekliligi olan herhangi bir sistemin
iglerini kesintisiz, bozulmadan, asir1 kullanimla tiiketmeden ya da sistemin hayati bagi olan ana
kaynaklara agir1 yiikklenmeden siirdiiriilebilmesi yetenegidir.

1.8. MESKUN ALAN: Agirlikli olarak konut kullammlarmin yer aldig1, mevcut yapilasnus alanlardir.

1.9. GELISME ALANI: Meskin alanlar gevresinde veya yakiinda yer alan, kentsel yerlesmelerin 2023
yili Plan hedef niifuslar1 cergevesinde mevcut niifusa ilave edilecek niifusun konut ve hizmet
ihtiyaglarini karsilayacak yeterli biiyiikliige sahip alanlardir.

1.10. KIRSAL YERLESIM ALANLARI: Bu alanlar, 6360 sayili Yasayla birlikte mahalleye doniisen
koy statiisiine sahip olan yerlesmeler ile niifusu 5000'nin altinda kalan ve kirsal yerlesim 6zelligi devam
eden imar plani bulunmayan yerlerdir.

1.11. SANAYI ALANLARI: Orta ve biiyiik 6l¢ekli sanayi isletmelerinin yer aldig1, 1593 sayili Umumi
Hifzisihha Kanunu ve ilgili yonetmeligine uygun olarak ¢evre ve saglik kosullar1 gozetilerek toplu yer
almalar1 6ngoriilen sanayi tesislerine ayrilan alanlardir.

1.12. PLANLI SANAYI ALANLARI: Herhangi bir 6lcekte mevzuata uygun olarak onaylanmis plani
bulunan sanayi alanlaridir.

1.13. PLANSIZ SANAYI TESISLERI: Mevzuata uygun olarak onaylanmis plan1 bulunmayan ve/veya
mevzuata uygun olarak onaylanmis planina aykir1 bir sekilde yapilasmis kagak sanayi alanlaridir.

1.14. KUCUK SANAYI SITESI: Kiiciik 6lgekte sanayi isletmelerinin yer aldig1, daha ¢ok dogrudan
kentliye yonelik hizmet iireten ilgili yasa ve yonetmelige uygun olarak ¢evre ve insan sagligi kosullar
acisindan kent i¢inde yer almalari ve gruplasmalari gerekli goriilen alanlardir.

1.15. SU URUNLERI URETIM ALANLARI: Tarim ve Kdyisleri Bakanligiin koordinasyonunda, su
iriinleri Gretimi ve yetistirilmesine yonelik tesislerin kurulabilecegi alanlardir.

1.16. KAYNAK SULARI SiSELEME VE AMBALAJLAMA ALANLARI: D.S.i. Genel Miidiirliigii
ve ilgili kuruluslardan alinacak goriigsler dogrultusunda, dogal kaynak ve maden sularmin
degerlendirilmesine yonelik tesislerin kurulabilecegi alanlardir.

1.17. TEKNOLOJi GELISTIRME PARKI: Bu alanlar, iiniversite, sanayi ve devlet isbirligini
saglayarak teknolojinin gelistirilmesini, transferini ve ticaretini tesvik etmeyi amaclayan, bir tiniversite
veya yiiksek 6grenim kurumu ya da bir aragtirma merkezi ile resmi iliskiler kurmus ve teknoloji kokenli
firma ve isletmelerin olusmasini 6zendirecek ve biiyiiyilip gelismesine destek verecek bigimde
tasarlanmis, yonetiminin, ilgili firmalara teknoloji ve isletmecilik becerilerinin transferi konusunda
etkin ugras verdigi girisimleri kapsayan alanlardir.
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1.18. SERBEST BOLGE: 06.06.1985 tarih ve 3218 sayili Serbest Bolgeler Kanunu’na gore Serbest
Bolge statiisii kazanmig alanlardir.

1.19. ORGANIZE SANAYiI BOLGELERI (OSB): 4562 sayili “Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu®

ve “Organize Sanayi Bolgeleri Yer Secimi YoOnetmeligi’nde tamimlanan, gerceklesmis ve
gerceklesmekte olan alanlardir.

1.20. ISLAH EDILECEK SANAYI ALANLARI: Mevcut sanayi alanlar1 icinde, daginik olarak yer
secmis olan ve ortak yonetim ve denetim mekanizmasina sahip olmayan sanayi tesislerinin, ortak bir
altyapi, yonetim ve denetim mekanizmasi ile saglikli bir yapiya kavusturulmasi ve yeniden
organizasyonu ile olusturulacak alanlardir.

1.21. TARIMSAL SANAYI: Tarimsal iiriinlerin bitkisel ve hayvansal mamul hale getirildigi entegre ya
da entegre nitelikte olmayan sanayi isletme tesisleridir.

1.22. TARIMSAL AMACLI YAPILAR: Toprak koruma ve sulamaya yonelik altyapi tesisleri, entegre
nitelikte olmayan hayvancilik ve su iirlinleri iiretim ve muhafaza tesisleri ile zorunlu olarak tesis
edilmesi gerekli olan miistemilati, mandira, iireticinin bitkisel iiretime bagli olarak elde ettigi tirlinii i¢in
ihtiyag duyacagi yeterli boyut ve hacimde depolar, un degirmeni, tarim alet ve makinelerinin
muhafazasinda kullanilan sundurma ve ¢iftlik atolyeleri, seralar, tarimsal isletmede iretilen {iriiniin
ozelligi itibariyla hasattan sonra iki saat i¢inde islenmedigi takdirde iiriiniin kalite ve besin degeri
kaybolmas1 s6z konusu ise bu tiriinlerin islenmesi i¢in kurulan tesisler ile Tarim ve Koyisleri Bakanligi
tarafindan tarimsal amagli oldugu kabul edilen entegre nitelikte olmayan diger tesislerdir.

1.23. TARIMSAL AMACLI ENTEGRE YAPILAR: Hayvansal ve tarimsal iriinlerin iiretiminden
sonra islenerek fiziksel veya kimyasal 6zelliklerinin degistirilmesi suretiyle bir veya birden fazla yeni
iriine doniigtiiriildiigi tesislerdir.

1.24. ARAZI KULLANIM PLANLAMASI: Her 6lcekte planlamaya temel olusturmak iizere, topragin
ve diger gevresel kaynaklarin bozulmasini 6nlemek amaci ile ekolojik, toplumsal ve ekonomik sartlar
gozetilerek siirdiiriilebilirlik ilkelerine uygun, farkli arazi kullanim sekillerini olusturmaya yonelik
toprak ve su potansiyelinin belirlenip, sistematik olarak degerlendirildigi ve birbirleri ile olan
iligkilerinin ortaya konuldugu rasyonel arazi kullanim planlaridir.

1.25. ARAZI TOPLULASTIRMASI: Arazilerin dogal ve yapay etkilerle bozulmas1 ve parcalanmasinin
Onlenmesini, parcalanmig arazilerde ise dogal ozelliklerin, kullanim biitiinliigiiniin ve miilkiyet
haklariin gozetilerek birden fazla arazi pargasinin birlestirilip ekonomik, ekolojik ve toplumsal yonden
daha islevsel yeni parsellerin olusturulmasini ve bu parsellerin arazi &zellikleri ve alanmin
degerlendirilerek kullanim sekillerinin belirlenmesini, kdy ve arazi gelisim hizmetlerinin saglanmasini
ifade eder.

1.26. TARIMSAL AMACLI ARAZi KULLANIM PLAN VE PROJELERI: Tarmm alanlarinda
yorenin ekolojik, ekonomik ve toplumsal 6zellikleri dikkate alinarak; topraklarin siirekli tiretkenligini
saglayacak tarim tekniklerini, toprak, su, bitki ve insan iligkileri ile toprak korumaya yonelik diger
fiziksel, kimyasal, kiiltiirel ve bitkisel diizenlemeleri kapsayan, rasyonel tarimsal arazi kullanim plan
ve projelerdir.
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1.27. TOPRAK KORUMA PROJELERI: Topragin dogal veya insan faaliyetleri sonucu yok olmasini,
bozulmasini veya zarar gormesini 6nlemek ve siirekli iiretken kalmasini saglamak i¢in yapilan fiziksel,
kiiltiirel ve bitkisel 6nlemleri kapsayan projelerdir.

1.28. TARIM ARAZISI: Toprak, topografya ve iklimsel 6zellikleri tarimsal iiretim i¢in uygun olup,
halihazirda tarimsal tiretim yapilan veya yapilmaya uygun olan veya imar, ihya, 1slah edilerek tarimsal
iiretim yapilmaya uygun hale doniistiiriilebilen arazilerdir.

1.29. SULU TARIM ARAZISI: Tarinu yapilan bitkilerin biiyiime devresinde ihtiya¢ duydugu suyun,
su kaynagindan alinarak yeterli miktarda ve kontrollii bir sekilde karsilandigi, her sinif ve 6zellikteki
arazilerdir.

1.30. MUTLAK TARIM ARAZISI: 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu ile
tanimlanan, bitkisel {iretimde; topragin fiziksel, kimyasal ve biyolojik 6zelliklerinin kombinasyonu
yore ortalamasinda iiriin aliabilmesi i¢in sinirlayict olmayan, topografik sinirlamalar1 yok veya ¢ok az
olan; iilkesel, bolgesel veya yerel 6nemi bulunan, halihazir tarimsal iiretimde kullanilan veya bu amagla
kullanima elverisli olan arazilerdir.

1.31. DIKILI TARIM ARAZISI: 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu ile
tanimlanan, mutlak ve 6zel iiriin arazileri disinda kalan ve iizerinde yore ekolojisine uygun ¢ok yillik
agac, agaccik ve cali formundaki bitkilerin tarimi yapilan, iilkesel, bolgesel veya yerel onemi bulunan
arazilerdir.

1.32. MARJINAL TARIM ALANLARI: 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu ile
tanimlanan, mutlak tarim arazileri, 6zel {irlin arazileri ve dikili tarim arazileri disinda kalan, toprak ve
topografik sinirlamalar nedeniyle i{izerinde bolge ortalamasinin altinda {iriin alinabilen tarim
arazileridir.

1.33.  OZEL URUN ARAZISI: 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullamm Kanunu ile tanimlanan,
mutlak tarim arazileri diginda kalan, toprak ve topografik sinirlamalar1 nedeniyle yoreye adapte olmus
bitki tlirlerinin tamaminin tariminin yapilamadigi; ancak 6zel bitkisel {iriinlerin yetistiriciligi ile su
iiriinleri yetistiriciliginin ve avcilifinin yapilabildigi, iilkesel, bolgesel veya yerel énemi bulunan
arazilerdir.

1.34. ORGANIK TARIM: Toprak, su, bitki, hayvan ve dogal kaynaklar kullamlarak organik iiriin veya
girdi liretilmesi ya da yetistirilmesinin organik tarim yasalarina ve uygulamalarina gore yapildigi, dogal
alan ve kaynaklardan {irlin toplanmasi, hasat, kesim, isleme, tasnif, ambalajlama, etiketleme, muhafaza,
depolama, tagima, pazarlama, ithalat, ihracat ile iiriin veya girdinin tiiketiciye ulasincaya kadar olan
diger islemlerini igeren etkinliklerdir.

1.35. EKOLOJIK TARIM: Tarimsal iiretimin insana ve c¢evreye zarar vermeden gergeklestirildigi,
ekolojik sistemde sentetik kimyasallar ve bu kimyasallarin hatali uygulamalar1 sonucu kaybolan dogal
dengeyi yeniden kurmaya yonelik ¢evre ile uyumlu bitki tirlerinin kullamildigi, "iyi tarim
uygulamalar1”" seklinde de tanimlanan bilingli tarim yontemidir.
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1.36. TARIMSAL NiTELIGi I. ONCELIiKLi KORUNACAK ALANLAR: Bu alanlar, 5403 sayili
Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu ile tanimlanan ve Tekirdag Tarmm Il Miidiirliigii tarafindan
siirlart belirlenen, yasal olarak korunmasi gereken tarimsal arazileri igerir. Bu alanlar, tarimsal
Ozelliklerinin tanimlanabilmesi igin, toprak o6zellikleri ve kullanim sekilleri dikkate alinarak; mutlak
tarim arazisi, sulu mutlak tarim arazisi, 6zel {iriin arazisi ve dikili tarim arazisi olmak tizere dort grup
altinda smiflandirilan arazilerden olusmaktadir.

1.37. TARIMSAL NiTELIiGi II. ONCELIKLi KORUNACAK ALANLAR: Bu alanlar, 5403 sayili
Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu’na gére marjinal tarim arazileri (Arazi Kullanma Kabiliyet
Simiflamas1 (AKK)’na gore III veya [V sinif olup %18’in iizerinde egimli ancak toprak derinligi 50cm
den fazla, yada %18’in altinda egimli ancak toprak derinligi 50cm den az olan araziler) dir.

1.38. TARIMSAL NiTELIGIi SINIRLI ALANLAR: Bu alanlar, 5403 say1li Toprak Koruma ve Arazi
Kullanim Kanunu’na gbre marjinal tarim arazileri (Arazi Kullanma Kabiliyet Siniflamasi (AKK)’na
gore IV. sinif ve iizerinde olup, hem toprak derinligi 50cm den az, hem de egimi %18’den fazla olan,
toprak islemeli tarimsal islevlerin siirdiiriilebilmesinde 6nemli diizeyde sinirlamalarin oldugu, sig
toprakli ve dik egimli tarim arazileri) ya da tarim dis1 kullanim karar1 almis fakat bu Plan ile tarimsal
niteliginin geri kazandirilmasi 6nerilen arazilerdir.

1.39. TARIMSAL NITELIK KAZANDIRILACAK ALANLAR: Tarmmsal siirdiiriilebilirlik ve
tarimsal iiretimin devamliliginin saglanacagi, daha 6nceki planlarda sanayi alani olarak planlanmig
olmasina ragmen {iizerinde yapilagmanin yer almadigi bos alanlarin tarima bitisik dis sinirlarindan
baslayarak tarima doniistiiriilecek alanlardir.

1.40. MERA ALANLARI: 4342 sayil1 Mera Kanunu uyarinca saptanmis/saptanacak alanlardir.
1.41. ORMAN ALANLARI: 6831 sayili Orman Kanununa tabi alanlardir.

1.42. EKOLOJIK OLARAK ORMAN ALANLARI iLE BUTUNLESTIRILECEK ALANLAR:
Orman Kanunu’nun 2/B maddesine istinaden orman varlig1 digina ¢ikarilan fakat iizerindeki orman
varlig1 devam eden veya orman kadastral siniriin devami niteliginde olan 2/B alanlar1 olup ekolojik
olarak ormanla biitlinlestirilerek orman ekosistemine katilacak alanlardir.

1.43. MILLi PARKLAR: 2873 say1l1 Milli Parklar Kanunu’na tabi, bilimsel ve estetik bakimindan, milli
ve milletlerarasi ender bulunan tabii ve kiiltiirel kaynak degerleri ile koruma, dinlenme ve turizm
alanlarina sahip tabiat pargalaridir.

1.44. TABIAT PARKLARI: 2873 sayili Milli Parklar Kanunu’na tabi alanlardr.

1.45. TABIATI KORUMA ALANLARI: 2873 sayili Milli Parklar Kanunu’na tabi, bilim ve egitim
bakimindan 6nem tastyan nadir, tehlikeye maruz veya kaybolmaya yiiz tutmus ekosistemler, tiirler ve
tabii olaylari meydana getirdigi se¢kin drnekleri ihtiva eden ve mutlak korunmasi gerekli olup sadece
bilim ve egitim amaglariyla kullanilmak iizere ayrilmis tabiat pargalaridir.

1.46. HASSAS EKOSISTEMLER: Kumullar, kumlu plajlar, yerlesim disindaki ¢ayir ve meralar, tagkin
alanlari, sazlik-batakliklar, fundaliklar ve dag ekosistemleridir.
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1.47. KIYI CIZGISI: Deniz, dogal ve yapay gol ve akarsularda, taskin durumlar1 diginda, suyun kara
parcasina degdigi noktalarin birlesmesinden olusan meteorolojik olaylara gére degisen dogal ¢izgidir.

1.48. KIYI KENAR CIZGIiSI: Deniz, dogal ve yapay gol ve akarsularin algak — basik kiyr 6zelligi
gosteren kesimlerinde kiy1 ¢izgisinden sonraki kara yoniinde su hareketlerinin olusturdugu, kumsal ve
kiy1 kumullarindan olusan kumluk, ¢akillik, kayalik, taslik, sazlik, bataklik ve benzeri alanlarin dogal
sinirt; dar-yiiksek kiy1 6zelligi gosteren kesimlerinde ise, sev ya da falezin iist siniridir.

1.49. KIYI: Kiy1 ¢izgisi ile kiy1 kenar ¢izgisi arasindaki alandir.

1.50. SAHIL SERIDI: Kiy1 kenar ¢izgisinden itibaren kara yoniinde yatay olarak en az 100 metre
genisligindeki alandir.

1.51. ASIRI YERALTI SUYU CEKiM ALANLARI: Bu alanlar; yeral: suyu havzasindan
beslenmenin iizerinde ¢ekim yapilan ve dinamik su seviyesinin diisiik oldugu alanlardir.

1.52. KUMUL KUMSAL ALANLARI: Yerlesim alanlar1 diginda kalan dogal plaj ve hareketli (aktif)
kumul alanlaridir.

153. SU TOPLAMA HAVZASI: Ilgili ydnetmeliklerde tanimlanan ve smirlari ilgili idaresince
belirlenen akarsu, golet, dogal ve yapay gol (baraj) vb. gibi su depolarinin beslenme alanlaridir.

1.54. HAVZA YONETIM MODELI: Bir su toplama havzasinda, ekolojinin temel esaslar1 dikkate
alinarak, toplumun sosyal, kiiltiirel ve ekonomik kalkinmasini saglayacak sekilde dogal kaynaklarin
stirdiiriilebilir kullaniminin planlanmasi, gelistirilmesi ve yonetilmesidir.

1.55. ICME VE KULLANMA SUYU TEMIN EDIiLEN YUZEYSEL SU KAYNAKLARINI
KORUMA KUSAKLARI: Yiizeysel igmesuyu kaynaklari i¢in ilgili kurum ve kuruluslarin
yonetmeliklerinde tanimlanan mutlak, kisa orta ve uzun mesafe olarak derecelendirilmis koruma kusagi
alanlaridir.

1.56. YERALTISUYUBESLEME ALANI: Yeralti suyu depolama bélgelerine (akifer) yilizey sularmin
dogrudan ve/veya dolayli olarak siiziilmesini saglayarak, jeolojik anlamda gegirimli (taneli ortamlar,
catlakli, erimeli karstik ortamlar v.b) nitelikteki ortamlar1 ifade eden alanlardir.

1.57. GOL, GOLET VE BARAJLAR: i¢cme, kullanma ve tarimda sulama amacli olarak kullanilan ve
kullanilmasi diisiiniilen dogal ve yapay (baraj) gol, golet ve benzeri kaynaklardir.

1.58. JEOLOJIK SAKINCALI ALANLAR: Taskin, heyelan, kaya diismesi, ¢13, havza koruma kusagi,
bataklik, aktif fay zonlari, sivilasma potansiyeli olan alanlar gibi jeolojik agidan yerlesime sakincali
alanlardir. Bu alanlarin sinirlar1 ve kullanim kararlari, ilgili kurum ve kuruluslarin goriislerine gore alt
Olcekli planlarda netlestirilecektir. Bu alanlardaki mevcut ve zorunlu olarak yapilacak yapilar i¢in
zemin iyilestirmesi ve/veya temellerin gii¢lendirilmesi gereklidir. Jeolojik agidan yerlesime sakincali
alanlarda, Bayindirhik ve Iskan Bakanligi Afet Isleri Genel Miidiirliigii’niin 06.10.2008 tarih, 10337
sayil1 genelgesinde belirtilen uygulama esaslar1 gegerlidir.
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1.59. AFET: Yaygm bicimde can kaybi, fiziksel ve ekonomik veya ¢evresel kayiplara sebep olan,
toplumun islevselliginde ciddi bozulmalar olusturan ve yonetimlerin kendi kaynaklari ile basa
cikamayacagi olagan dis1 durumdur.

1.60. AFET iSKAN ALANLARI — GECiCi BARINMA MERKEZLERI: Yerlesimlerde, deprem,
yangin, su baskini, yer kaymasi, kaya diismesi, ¢1g, tasman ve benzeri afetler sonucu yap1 ve kamu
tesislerinin genel hayata etkili olacak derecede zarar gordiigii ve/veya biiyiik capta hasara ugradigi
durumlarda kullanilmak {izere ayrilan gegici iskan sahalaridir.

1.61. DEPREMSELLIK: Deprem aktivitesinin alansal ve zamana bagli dagilim 6zelliklerinin tiimiidiir.
Bu kavram deprem tehlikesinin ve sismotektonik yapinin ozelliklerinin anlasilmasina yonelik
analizlerde kullanilir.

1.62. DEPREM RIiSKi: Belli bir siire i¢in, doniisiim periyodu bu siireye esit olan bir deprem nedeni ile
meydana gelebilecek bina hasari, 6lii ve yarali sayisi ve ekonomik kayiplarin biitiiniidiir. Bu tanima
bagli olarak; Deprem Riski = Deprem tehlikesi x Hasar gorebilirlik x Riske maruz varliklar olarak ifade
edilebilir. Deprem riski; jeoloji, mikro bolgeleme, depreme dayaniklilik ve benzeri konularda ¢alisma
yapilmas1 ve yapilagmis alanlarda kentsel doniisiimii de igermek lizere zarar azaltmanin tiim boyutlari
ile ele alinmasi gereken bir kavramdir.

1.63. SIVILASMA RiSKLI ALANLAR (ZEMIN SIVILASMASI): Ozellikle yeralt1 su seviyesinin
yiiksek oldugu (deniz kenar1, dere kenarn gibi) yerlerde yilizeylenen doygun kohezyonsuz zeminlerde,
bosluk suyu drenajinin miimkiin olamadigi, deprem dalgas: titresimleri gibi ani yiikleme durumlarinda,
bu tiir zeminlerin sikismaya meyilli olmalar1 sebebiyle, bosluk suyu basinglarindaki ani yiikselmeye
bagli olarak efektif gerilmelerin azalmasinin dogurdugu riskli alanlardir.

1.64. TASKIN ALANLARI: Akarsu vadilerinde, Devlet Su Isleri Blge Miidiirliiklerince taskin olasiligt
saptanan alanlardir.

1.65. EROZYON: Verimli yiizey topraklarinin riizgar, sel, yanhis arazi kullanimi ve tarimsal
uygulamalar gibi sebeplerden dolay1 aginmasi sonucu, arazilerin verimsizlesmesine sebep olan dogal
afetlerdir.

1.66. MIKRO BOLGELEME: Mikro bolgeleme; bir yerdeki dogal ve teknolojik tehlikelerin tiimiiniin
dikkate alinarak yerlesime uygunluk kararlarina yonelik olarak gergeklestirilen haritalama eylemidir.
Sismik mikro bolgeleme ise bir yerde maruz kalinabilecek yikic1 deprem etkileri, yer sarsintisi, siddeti,
stvilasma ve heyelan potansiyeli dikkate alinarak yerlesime uygunluk kararlarinin bolgesel veya yerel
olarak haritalanmasidir.

1.67. YENILENEBILIR ENERJi KAYNAKLARI: Hidrolik, riizgar, giines, jeotermal, biyokiitle,
biyogaz, dalga, akint1 enerjisi ve gel-git gibi fosil olmayan yenilenebilir enerji kaynaklaridir.

1.68. ENERJI KIMLIiK BELGESI: 5627 sayili Enerji Verimliligi Kanunu kapsaminda tanimlanan ve
asgari olarak binanin enerji ihtiyaci ve enerji tiiketim siniflandirmasi, yalitim 6zellikleri ve 1sitma
ve/veya sogutma sistemlerinin verimi ile ilgili bilgileri igeren belgedir.
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1.69. FOSIL ENERJI KAYNAKLARI: Karbon bazli olarak adlandirilabilecek petrol, dogalgaz ve
komiir gibi enerji kaynaklaridir.

1.70. MADEN VE TAS OCAKLARI: Endiistriyel, metalik minerallerin, karbonatl kayaclar agirlikli
olmak tizere her tiirlii tasin ¢ikarildig1 ocaklardir.

1.71. SIT ALANLARI: 2863 sayih Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu kapsaminda Kiiltiir
ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Bolge Kurullarinca tescil ve ilan edilmis kentsel, arkeolojik, dogal, tarihi
koruma alanlaridir.

1.72. KARMA SIT: Birbirinden farkli sit alanlarmin bir arada bulundugu koruma alanlaridr.

1.73. TURIZM ALANI: Turizm kullanimi agirlikli olarak planlamasi 6nerilen ve her tiirlii turistik ve
giiniibirlik tesis alanlari, ticari tesisler, sosyal ve turizm tesislerine yonelik teknik altyapi alanlar1 yer
alabilen alanlardir.

1.74. AGRO-EKO TURIZM: Ekolojik turizm faaliyetleri; dogal iiretim ile dogal ve kiiltiirel sit
alanlarmin tanitilmasini, doga sporlari (trekking) parkurlarinin olusturulmasini, yoresel yiyecek ve
iceceklerin One ¢ikarilmasini, doga sporlariin yayginlasmasini ve arttirilmasi ile yaratilacak turizm
faaliyetlerini iceren turizm tiirtidiir.

1.75. ARKEOLOJIK PARK ALANLARI: Arkeolojik eserlerin ortaya ¢ikarilmasi, korunmasi,
restorasyonu, sergilenmesi ve kiiltlir envanterinin olusturulmasini saglamak amaciyla 6zel olarak
kurulan alanlardir.

1.76. ARKEOLOJI TURIZMI: Arkeolojik ve tarihi degerlerin korunarak degerlendirildigi, ilgili yasa
ve yonetmelikler gercevesinde gerceklestirilen turizm tiiridir.

1.77. EKOLOJIK TURIZM FAALIYETLERI: Yerele 6zgii dogal, kiiltiirel ve tarihi degerleri
stirdiiriilebilirlik ¢ercevesinde degerlendirerek kullanan ve yerel halka sosyo-ekonomik yarar saglayan
agro-eko turizm, doga turizmi, arkeoloji turizmi, kiiltlir turizmi, saglik turizmi gibi turizm faaliyetlerini
iceren alternatif turizm yaklagimidir.

1.78. DOGA ODAKLI SPOR TURIZMi: Dogal degerlerin korunmasi, iyilestirilmesi ve
gelistirilmesine yonelik koruma-kullanma dengesinin saglandigi, ekolojik yapiya uyumlu, ¢evresi ile
biitiinlesen, niifusun eglenme, dinlenme ve tatil ihtiyaglarina yonelik rekreasyon ve turizm alanlaridir.

1.79. GUNUBIRLIK TURIZM VE REKREASYON ALANLARI: Agik ve yesil alan ihtiyac1 basta
olmak {izere, kent i¢inde ve cevresinde giiniibirlik kullanima ydnelik eglenme, dinlenme ve piknik
ihtiyaglarinin karsilanabilecegi alanlardir.

1.80. REKREASYON ALANLARI: Kentin biitiiniinde yer alan aktif ve pasif yesil alanlar, agik spor
alanlar1 ile her tirli park ve igerisinde seyir teraslari, piknik alanlari, ¢ocuk oyun alanlar1 vb.
kullanimlarm yer alabilecegi acik alanlardir.
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1.81. ORMAN IiCi MESIRE YERLERI: Cevre ve Orman Bakanligi’nin yetki alaninda bulunan ve
6831 sayili Kanunun 25. maddesine gore halkin rekreasyon ihtiyaglarini karsilamaya yonelik tesis
edilecek orman igi dinlenme yerleridir.

1.82. KENTSEL SERVIS ALANLARI - KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARI: Mekansal
Planlar Yapim Yénetmeligi'nin flave Detay Katalogunda belirtilen KENTSEL SERVIS ALANI: Belediye
Hizmet Alani, Kamu Hizmet Alani, Konut Dis1 Kentsel Calisma Alami, Toplu Isyeri ve Kiiciik Sanayi Sitesi
alanlariin yer aldig1 kentsel 6lgekte ¢alisma alanlaridir.

1.83. TICARET VE HIZMET ALANLARI: Kentsel ve kentsel gelisme alanlarina oldugu kadar, cevre
koy yerlesiklerine de hizmet sunumunda bulunan; bu itibarla basta yonetim, saglik, egitim, kiiltiir,
ticaret ve ulasim olmak iizere gerekli merkezi birimleri ve fonksiyonlar yapisinda barmdiran kentsel
yerlesim alanlarinin merkezinde bulunan alanlardir.

1.84. KENTSEL VE BOLGESEL DONATI ALANI: Kent ve bolge 6l¢eginde hizmet veren, egitim,
saglik, sosyal, kiiltiirel, dini, idari ve spor tesis alanlar1 ile park, ¢ocuk bahgesi gibi aktif ve pasif yesil
alanlar ile elektrik, gaz, igme ve kullanma suyu, kanalizasyon ve aritma, her tiirli ulastirma ve
haberlesme gibi hizmetlerin saglanmasi i¢in yapilan teknik ve sosyal altyap: alanlaridir.

1.85. BOLGE PARKI: Kentin biitiiniine ve bolgeye hizmet edecek kapasitede, agik alanlar ve aktif yesil
alanlar igeren biiyiik park alanlardir.

1.86. UNIVERSITE KAMPUS ALANLARI: Yerleske seklinde planlanmis, arastirma yapilan ve bilgi
iretilen yiiksek 6gretim ve egitim alanlaridir.

1.87. FUAR ALANI: Aktif agik alanlarla birlikte sanayi, tarim vb. gibi {irlinlerin sergilendigi ulusal ve
uluslararasi nitelikte fuar ve festival diizenlenmesi amacina yonelik olarak ¢agdas, teknolojik sosyal
tesis ve ilgili yonetim merkezleri ile donanmis alanlardr.

1.88. ASKERI ALANLAR: 2565 sayili Kanun kapsaminda olan ve iilke savunmasi bakimindan hayati
Onem tagiyan askeri tesislerin bulundugu alanlardir.

1.89. TEKNIK ALTYAPI TESISLERI: Bélge ve kent biitiiniinde yer almas1 gereken elektrik, gaz,
icme ve kullanma suyu, kanalizasyon, her tiirlii ulagtirma, haberlesme ve aritma gibi hizmetlerin
saglanmasi icin yapilan tiim altyap: tesisleri, saglik, glivenlik ve ¢evre kirliliginin 6nlenmesi amaci
tagityan planlama alani biitiiniine yonelik atik bertaraf ve depolama alanlari ile transfer alanlaridir.

1.90. ATIKBERTARAF VE DEPOLAMA ALANLARI: Atiklar1 diizenli depolama, yakma, kompost
ve geri kazanim yollar ile uzaklagtirmak ve/veya bertaraf etmek amacli alanlardir.

1.91. DEPOLAMA ALANLARI: Sanayi hammaddesi ve mamul {iriinleri gibi her tiirlii ara ve ana mal
depolamak, paketlemek amaciyla ayrilan ve diizenlenen alanlardir.

1.92. ENERJi URETIM ALANLARI, ENERJi DEPOLAMA ALANLARI, DOGALGAZ
ILETiM/DAGITIM TESiSi ALANLARI

Enerji Uretim Alanlari: Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumundan verilen lisans ve/veya ilgili
kurumlardan alinan izinler g¢ercevesinde; petrol ve dogalgazdan enerji iiretmek amaciyla ayrilan
alanlardir.

Enerji Depolama Alanlar: ilgili kurumlardan alinan izinler gercevesinde; petrol ve dogalgaz (LPG,
LNG, petrol ve tiirevleri) depolama amaciyla ayrilan alanlardir.
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Dogalgaz fletim/Dagitim Tesisi Alanlari: Dogalgaz iletim ve dagitimi amaciyla ayrilan alanlardur.

1.93. LOJISTIK ALANLARI: TIR-kamyon parklari, konteyner depo alanlari, antrepo ve depolar,
nakliye ambarlari, barkodlama, ambalajlama, sigorta, giimriik, acente, tagima isleri komisyonculari,
lojistik destek hizmetleri veren isletmeler (kendi ihtiyacini karsilamak amaci ile ¢evre kirliligine sebep
olmayan dogalgaz, riizgar enerji santralleri vb), haller vb. gibi kullanimlarin yer alacag: alanlardir.

1.94. GUMRUK ALANLARI: Millilestirme,ihracat-ithalat, transit islemleri ( farkli iilkelere giden
mallarla ilgili islemler..)nin yer aldig1 alanlardir.

1.95. YOL BOYU HIZMET ALANLARI: Akaryakit-servis ve bakim istasyonlari, otel, motel,
kamping, lokanta, teshir ve satisa yonelik ticari iiniteler gibi karayolu ve diger yollara hizmet verecek
tesislerin yapilabilecegi alanlardir.

1.96. HAVAALANI: Ulusal ve uluslararasi havayolu yolcu ve yiik tasimaciligina hizmet edecek nitelik
ve kapasitedeki alanlardir.

1.97. LIMAN VE GERI SAHALARI: Gemi, tekne vs. gibi deniz araglarmin barima, yiik yiikleme ve
bosaltim, yolcu indirme-bindirme faaliyetlerini gerceklestirdikleri, satig liniteleri, depo, idari tesis, ving
vb. alan ve yapisal kullanimlar ile genellikle glimriik islevlerini de i¢inde bulunduran mekéanlardir.

1.98. BALIKCI BARINAGI: Balikgilik faaliyetlerine hizmet vermek amaci ile dalgakiranla korunmus,
yore balikg¢ilariin ihtiyacina yetebilecek kadar havuz ve geri sahaya sahip, baglama rihtimlari ile suyu,
elektrigi, ag kurutma sahasi, ¢cekek yeri, deniz liriinlerini gegici depolama ve satig iiniteleri bulunan kiy1
yapilandir.

1.99. ISKELE: Yiik ve yolcu deniz tasitlarinin yanasmasina yarayan, yiiklerin arag iistiinden gemiye,
gemiden araca yiiklenip bosaltildig: alanlardir.

1.100. TERSANE: Yiik ve yolcu (ticari veya turistik amacli) gemileri ile yat ve gezi teknelerinin insa,
tadil, bakim ve onarimu i¢in dalgakiranla korunarak durgun su temin edilmis, yiizer havuzlu, teknik ve
sosyal altyapisi, yonetim, bakim, onarim ve depolama birimleri de bulunan kiy1 yapilaridir.

1.101. OTOYOL (TAM ERISME KONTROLLU KARAYOLU): Ulkeler ve bolgeleri birbirine
baglayan, “1593 sayili Erisme Kontrollii Karayollar1 Kanunu”nda belirtilen tam erisme kontrollii
karayollaridir. Tlgili Kanuna gore, 6zellikle transit trafige tahsis edilen, belirli yerler ve sartlar disinda
giris ve ¢ikisin yasaklandigi yaya, hayvan ve motorsuz tasit ve araglarin giremedigi; ancak izin verilen
motorlu tasitlarin yararlandigi ve trafigin 6zel kontrole tabi tutuldugu karayoludur. Erigsme kontrollii
karayolu belediye hudutlari i¢inde de olabilir.

1.102. BiRINCi DERECE KARAYOLU: Merkezi yerlesmeler ve erisme kontrollii yollar arasi
baglantiy1 saglayan birinci kademedeki boliinmiis yollardir.

1.103. IKINCi DERECE KARAYOLU: Yerlesmeler arasi ve ici, ana yol aksi niteligindeki ikinci
kademedeki ana yollardir.

1.104. IMARA ESAS YOL: Miilkiyeti ya da tasarrufu kamu elinde bulunan fiilen kullanilan yollar(DSI,
Orman, Belediye, vb.), tapu kadastro veya tapulama haritasinda bulunan kamu eline ge¢mis yollar ve
“Gegit Hakki” ile olusturulmus yollardir.
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1.105. KIRSAL YAPI BELGESI: Kirsal yerlesim alan1 ierisinde bulunup 3194 sayili imar Kanununun

27. maddesinde tammlanan esaslara gore Ilge Belediyesince diizenlenen, sekli biiyiiksehir
belediyesince belirlenen belgedir.

1.106. KIRSAL YAPI KULLANMA iZiN BELGESI: Kirsal yap1 belgesi eki projelere uygun olarak

2.1.

2.2.

2.3.

24,

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

tamamlanmis yapilara ilce Belediyesince diizenlenen, sekli biiyiiksehir belediyesince belirlenen
belgedir.

2. GENEL HUKUMLER

Bu Plan, Plan paftalari, Plan uygulama hiikiimleri, ve Plan agiklama raporlari (2 adet) ile bir biitiindiir

Bu plan paftasinda ¢izilen arazi kullanim kararlarina ait sinirlar sematik olarak gosterildiginden; parsel
bazinda yer tespiti ve uygulama yapilamaz. Hakim fonksiyonun belirtildigi bu alanlarin ve bu alanlar
icerisinde yer alacak diger fonksiyonlarin dagilimlari ve bu dagilimlarin yogunluklari, sinirlart ve
detaylar1 dogal, yapay ve yasal esikler dikkate alinarak ilgili kurum ve kurulus goriisleri dogrultusunda
alt 6l¢ekli planlarda belirlenecektir.

Bu planin onay tarihinden itibaren daha 6nce onaylanmig 1/25.000 6lcekli planlar yiiriirliikten kalkar.

Bu planda gosterilen il ve ilgelere ait idari sinirlar 6lgek geregi sematik olarak gdsterilmis olup, alt
Olcekli planlarda ve yasal uygulamalarda, ilgili kanun ve yonetmeliklere gore belirlenmis idari sinirlar
ve tapu kayitlar1 esas alinacaktir.

Bu Plan, mevzuata aykir1 olarak yapilasmis yapilar i¢in herhangi bir hak olusturmaz.

Bu planda yer almayan konularda ilgili mevzuat hiikiimleri gegerlidir. Bu plan simirlari igerisinde
yasalarla belirlenen farkli kurumlara ait planlama yetkileri saklidir.

Bu plani ilke ve stratejilerine uygun olarak yapilacak alt 6lgekli planlarda ilgili kurum ve kurulus
goriigleri alinacaktir.

Bu planin yiiriirliige girmesinden sonra, bu plandaki fonksiyon ve alan biiyiikliiklerine (yilizolgiimiine)
aykirilik teskil eden alt 6lgekli planlar revize edilmeden ya da alt 6l¢ekli imar planlart mevcut olmayip
da bu planin ilke karar ve stratejilerine uygun alt dlgekli imar planlar1 tamamlanmadan uygulama
yapilamaz. Nazim imar planlar biitiin halinde yapilacak olup, uygulama imar planlar etaplar halinde
yapilabilir. imar plani gerektirmeyen kullamimlar icin, 1/25.000 dlgekli il ¢evre diizeni planina gére
uygulama yapilir.

Bu Plan’in biitiinligiiniin ve siirdiiriilebilirliginin saglanmasi amaciyla Tekirdag Biiyiiksehir
Belediyesi, “Cevre Diizeni Plan Paftalar1 ve Plan Ag¢iklama Raporu”nun ilgili idareler ile konusuna ve
gorev alanina gore gerekli kurum ve kuruluglara dagitilmasi ve Plan ile ilgili bilgilendirilmesi
hususunda sorumludur.

2.10. Bu Plan’in koruma, gelisme ve planlama ilkelerine, strateji ve Plan kararlarina ve niifus kabullerine

aykiri alt 6l¢ekli imar planlari, ve bu planlara iligkin ilave, degisiklik ve revizyon yapilamaz.
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2.11. Bu planda ongoriilen 2023 yili niifus dengelerini ve plan biitlinliigiinii bozacak miinferit sanayi ve
konut kullanim kararlari olusturulmayacaktir.

2.12. Bu Plan’in onaylanma tarihinden sonra yapilacak olan alt &lgekli planlarda, tarihsel yerlesim
kimliklerinin ve korunmasi gerekli kiiltiir ve tabiat varliklarinin korunmasi esastir.

2.13. Bu Plan ve Plan Hiikiimleri’nde yer almayan konularda, konumu ve ilgisine gore, yiiriirliikteki Ust
Olgekli Planlar, Kanun, Tiiziik, Y6netmelik, Genelge, Teblig ve Standartlar uygulanr.

2.14. Bu Plan’in onay tarihinden 6nce yapildigi tarihteki iist 6l¢ek plana uygun ve gerekli kurumlardan
uygun goriigii alinmis ve bu Plan’da gosterilmemis olan mevzii imar planlar1 gegerlidir. Ancak bu
alanlarda yeni bir imar plan1 yapilmasi veya yapilmis olmasi halinde mevzi imar planlar yiiriirliikten
kalkar, yeni imar planlar1 gecerlidir.

2.15. Bu plan’da ve kiy1 alanlarina yonelik olarak yapilacak alt 6l¢ekli planlarda “3621 Sayili Kiy1 Kanunu”
ve ilgili yonetmelikleri gegerlidir.

2.16. Deniz kiyilarinda, kiiresel iklim degisikliginin sonucunda deniz seviyesinde gergeklesebilecek olasi
yiikselmeler dikkate alinarak kiyilarda kamusal kullanimlarin arttirilmasina yonelik parklar, gliniibirlik
rekreasyon alanlar1 gibi kamuya agik rekreaktif amacli kullanimlarin diizenlenmesi, ilgili kurum ve
kuruluslar tarafindan alt 6lgekli planlar1 yonlendirecek kiyi alanlart ydnetim planinin hazirlanmasi
esastir.

2.17. Bu Plan kapsaminda kiy1 kenar ¢izgisi tespitleri “Kiy1 Kanunu” ve “Kiy1 Kanunun Uygulanmasina
Dair Yo6netmelik™ hiikiimleri ¢cergevesinde yapilir.

2.18. 6831 sayili Orman Kanunu ile tanimlanan, orman kadastrosuna gore orman 6zelligi gosteren alanlar
ile kadastrosu heniiz tamamlanmamis ancak amenajman planlarinda orman vasfina sahip oldugu
belirtilen alanlar ve agaglandirma sahalari, ilgili mevzuatlari uyarinca korunacaktir.

2.19. Orman alanlarinda olabilecek yanginlarin yerlesim alanlarina ve yerlesim alanlarinda olabilecek
yanginlarin orman alanlarina sigrama risklerine karsi, meskiin, gelisme ve kOy yerlesik alanlari ile
orman alanlari arasinda, ilgili Orman Idaresinin uygun gorecegi biiyiikliikte “Koruma Band1”
olusturulacak ve olusturulan bu bant igerisinde her tiirlii imar faaliyeti yasaklanacaktir.

2.20. Orman Kanunu’nun 2/B maddesine istinaden, orman varligi disina ¢ikarilan alanlardan, {izerindeki
orman varligi devam eden veya orman kadastral sinirinin devama niteliginde olan 2/B alanlari, ekolojik
olarak ormanla biitiinlestirilecek alanlar, kdy yerlesmelerinin yakin ¢evresinde yer alan ve {lizerinde
agirlikli olarak tarimsal faaliyetlerin siirdiiriildiigii alanlar ise tarim alanlar1 olarak degerlendirilecektir.
Tarim alam olarak degerlendirilen alanlardan, ekolojik tarima uygun olanlarda, oncelikli olarak
ekolojik tarim faaliyetlerinin gergeklestirilmesi tesvik edilecektir.

2.21. Yatinm ve proje asamasindaki sulama projeleri kapsaminda yer alan tarim arazileri, sinifina
bakilmaksizin 1. 6ncelikli korunacak tarim alani olarak degerlendirilecektir. Bu alanlarda yalnizca 5403
Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu 3. Maddesi ile tanimlanan tarimsal amacli yapilar
yapilabilir.
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2.22. Bitkisel tiretimde iyi tarim ve ekolojik tarim 6zendirilecektir.

2.23. Bu Planda gosterilen tarim alanlarina ait sinirlar sematik olup, kesin sinirlar1 ve topragin sinifi Il Tarim
Miidiirliigii’niin  goriisii dogrultusunda, alt Olcekli planlarda ve tarimsal amagh arazi kullanim
planlarinda kesinlestirilecektir. Kesin smirlarin belirlenmesinde bu Plan “Hukuki Belge” olarak
kullanilamaz.

2.24. Bu Plan’in onayindan sonra, tarimsal kullanima ayrilan arazilerde, bu Plan kararlarinin ve tarim
kaynaklarinin siirdiiriilebilirligi, verim artisinin saglanmasi, tarimsal niifusun yerinde istihdama,
kalkinmas1 vb. gibi amaglarla arazi toplulastirmasi ve tarimsal arazi kullanim planlar1 yapilmalidir.

2.25. Tlgili kurum ve kuruluslarm isbirligi ile ekolojik, ekonomik ve toplumsal yénden daha verimli yeni
tarim parsellerinin olusturulmasi esasina dayanan arazi toplulastirma ¢alismalarinin 6ncelikle yapilmasi
ongoriilecek alanlar, ilgili kurumlar tarafindan yapilacak tarimsal amagli planlama caligmalarinda
belirlenecek ve uygulanacaktir.

2.26. Bu planin onama tarihi itibariyle, mutlak tarim arazisi, 6zel iirlin arazisi, dikili tarim arazisi veya
marjinal tarim arazisi olarak belirlenmis olan, ancak parsel bazinda yapilacak tarim dig1 amagli kullanim
talebine istinaden yapilan tarimsal etiit neticesinde, Tarim il Miidiirliigii veya Toprak Koruma
Kurulunca tarim dis1 amagla kullanilmast uygun goriilerek gerekli tarim dis1 kullanim izni verilecek
“Tarim Dis1 Amagla Kullanima Tahsis Edilen Alanlar’da, Tarimsal Niteligi Smirli Alanlar icin
belirlenen yapilasma kosullar1 gegerlidir.

2.27. Tarim dis1 kullanima ayrilan alanlar i¢in, Tarim Il Miidiirliigii’niin gerekli gordiigii yerlerde, 5403
sayil1 Kanuna uyumlu olarak, en az 1/5.000 dl¢ekli detayda toprak koruma projeleri yapilmalidir.

2.28. Tarimsal nitelik kazandirilacak alanlarda tarimsal siirdiiriilebilirligin ve tarimsal {iretimin
devamliliginin saglanmasi esastir. Bu nedenle tarimsal nitelik kazandirilacak alanlarda, Tarimsal
Niteligi I. Oncelikli Korunacak Alanlar icin belirlenen yapilasma kosullar gecerlidir.

2.29. Tarim alanlar i¢in yapilacak tarimsal amagli arazi kullanim planlarinda, ilgili kurum ve kuruluslarin
goriisleri dogrultusunda, dncelikle tarim turizminin (agroeko turizm) ve ekolojik tarimin gelistirilmesi
ve ekolojik iiretime uygun olmayan geleneksel tarimin yapildig1 alanlarda ise iirlin gesitliliginin
arttirllmasina yonelik ¢aligmalarin yapilmasi, damlama sulama yonteminin yayginlastirilmas: ve bu
amagla ilgili kurum ve kuruluglar arasinda isbirliginin saglanmasi goz oniinde bulundurulacaktir. Bu
kapsamda, Tekirdag Merkez, Malkara, Sarkoy, Saray il¢elerinde ormana bitisik kdyler, ekolojik tarim
ve kontrollii tibb1 aromatik bitki toplayiciliginin, Sarkdy ilgesi ve ilin kuzey kesimleri ise toprak
ozellikleri ve ekosistem Ozelliklerinin uygunlugu agisindan organik tarimin Oncelikli olarak
gelistirilecegi alanlardir.

2.30. Tarim alanlar1 iizerinde yer alan ve erozyon tehdidi altindaki egimli arazilerde; toprak koruma projeleri
olusturulacaktir. Egimli bolgelerde toprak koruma 6nlemleri alindiktan sonra, damlama sulama sistemi
tesis edilmesi, yagisa baglh dikili tarim (bahge tarimi) ve hayvan yetistiriciliginin tesvik edilmesi ve
polikiiltiir tarim uygulamalarinin tercih edilmesi esastir.
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2.31. Tarimda kullanilan giibre ve pestisitlerin asir1 kullanimlarinin 6nlenmesi igin, ilgili kurumlarca kayit
ve denetim mekanizmasinin kurulmasi ve igletilmesi esastir.

2.32. “Kiiltiir ve Tabiat Varliklarii Koruma Kanunu” uyarinca belirlenen ve belirlenecek olan sit
alanlariin (kentsel, arkeolojik, dogal, tarihi v.b.) korunmasi esastir.

2.33. Heniiz tespit ve tescil iglemleri tamamlanmamig olan tarihi ve kiiltiirel degerlerin ilgili kurumlarca
envanter c¢alismalar1 yapilacak ve tescil islemleri ivedilikle tamamlanarak koruma altina alinacaktir.

2.34. Gol, deniz ve akarsu kiyilar ile bu kiyilan ¢evreleyen ve smirlan ilgili yasa ile belirlenen sahil
seritlerinin ekolojik 6zelliklerinin korunmasi ve bu alanlardan yararlanmada kamu yarar1 6nceligi
esastir.

2.35. Flora ve fauna acgisindan zengin olan sulak alanlar, lagiin gélleri vb. gibi ekolojik agidan nitelikli
ozellikler tasiyan alanlar korunacaktir. Bu alanlara ait koruma sinirlarinin belirlenmesi, bu sinirlar
igerisinde alinacak onlemler, bu alanlarin yonetimi denetimi, ilgili kurum ve kuruluslarin (Cevre ve
Orman Bakanlig1 ve 1l Cevre ve Orman Miidiirliigii) sorumlulugundadr.

2.36. Yeralt1 ve yertiistii su kaynaklarim kirletici ve agir1 su kullanarak rezervi tehdit edici faaliyetler ve bu
faaliyetlerin kirleticilik ve su kullanim diizeylerinin tespiti, bu planin onay tarihinden itibaren ivedilikle
DSI Genel Miidiirliigii / Bélge Miidiirliigii ve il Cevre Orman Miidiirliikleri’nce yapilacak / yaptirilacak
ve mevzuata aykirt uygulamalarin tespiti halinde mevzuatin 6ngordiigii yaptirimlar uygulanacaktir.

2.37. DSI nin 05.11.2009 tarih ve 27397 sayili resmi gazetede yayinlanan “Ergene ve Meri¢ havzalari yer
alt1 suyu isletme sahas1” na iligkin teblig hiikiimlerine uyulacaktir.

2.38. Igme suyu ve tarimda sulama amagli kullanilan ve kullanilmast diisiiniilen golet ve benzeri kaynaklar
ve su toplama havzalari i¢in ilgili kurumlarin yonetmelik hiikiimleri gegerlidir. Bu alanlarda yapilacak
uygulamalarda kurum gériislerinin alinmasi zorunludur. igme ve kullanma suyu koruma kusaklari
icinde kalan tiim kentsel ve kdy yerlesmelerinin altyapilarinin 6ncelikle ele alinip iyilestirilmesi esastir.

2.39. Planlama alani igerisinde yer alan akarsu, baraj ve gol kiyilarinda yapilacak madencilik faaliyetleri
(tas ve maden ocaklar1), Maden Kanunu ile bu kanuna dayali yonetmelik hiikiimleri “Su Kirliligi
Kontrol Yonetmeligi” ve diger yonetmelikler ile ilgili kurumlarin yasal diizenlemelerine gore yapilir.

2.40. Planlama alam igerisinde yer alan akarsu, baraj ve gdl kiyilarinda arazinin dogal topografyasini
degistirecek hicbir kazi-dolgu yapilamaz, kum, cakil ¢ekilemez. Moloz, ingaat artiklari, hafriyat
malzemesi, ciiruf, ¢op vb. dokiilemez, kanalizasyon sebekeleri ve pis su ¢ukurlari kesinlikle deniz, gol,
golet ve akarsulara baglanamaz ve bosaltilamaz. Bu alanlarda bu tiir faaliyetlerin gergeklestirilmemesi
amaci ile denetim, 11 Cevre ve Orman Miidiirliigii ve DSI tarafindan gerceklestirilecektir.

2.41. Akarsu, cay, nehir ve dere yataklarina yakin meskiin ve gelisme alanlarinda, taskin, sel, su kirliligi vb
tehlikelerin 6nlenmesi amaciyla, ilgili D.S.I. Idaresinin uygun gérecegi biiyiikliikte “koruma band1”
olusturulacak ve bu alan igerisinde yapilagmaya izin verilmeyecektir. Mevcut yapilar, kullanim
stiresince kirliligi onleyici tedbirleri alacak ve alt 6lgekli planlarda ¢evre sorunu yaratmayacak uygun
alanlara tagmacaktir. Akarsu ve dere yataklarma cepheli tarim alanlarinda da, yine ilgili D.S.I.
Idaresinin uygun gorecegi mesafede yapi1 yapilabilecektir.
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2.42. Sanayi alanlarinda kontrolsiiz kuyu acilmas1 &nlenecek, denetlemeler DSI Bolge Miidiirliigii’nce 167
sayili Yeralt: Sular1 Yasasi hiikiimlerine gore gergeklestirilecektir.

2.43. Sanayi gelisimi mevzuata ve iist dlgek plan kararlarina uygun olan mevcut planl sanayi alanlari ile
sinirlandirilacak ve yeni sanayi yatirim taleplerinin planli bos sanayi alanlarinda yer segimleri tesvik
edilecektir.

2.44. Mevcut sanayi tesislerinin ve mevcut planli sanayi alanlarinda yeni kurulacak sanayi tesislerinin ¢evre
kirliligi yaratmamas1 i¢in her tiirlii altyapi tesislerini tamamlamasi ve gerekli tedbirleri almas, ilgili
kurum ve kuruluslarin denetiminde saglanacaktir. Sektoriine gére uygun aritma Onlemini almayan
sanayi tesislerine igletme izni verilemez.

2.45. Bolgede yer segecek sanayi faaliyetlerinde, katma degeri ve rekabet edebilirligi yiiksek sektor
gruplarinin tercih edilmesi Plan hedeflerinde yer almaktadir. Bu acidan degerlendirilerek planli sanayi
alanlarinda yer sececek sanayi faaliyetleri ile ilgili yapilacak yonlendirmeler, ilgili kurum ve
kuruluslarin yetkisi ve sorumlulugundadir.

2.46. Planlama alani1 dahilinde, bu planda getirilen ¢evresel kosullar1 karsilayan ve rehabilite edilerek
cevreye duyarli hale getirilecek mevcut yasal sanayiler ve bu planda belirlenmis olan enerji iiretim
alanlar1 disinda, asagida belirtilen ve ¢evre kirleticiligi yiiksek olan ve/veya yer alti suyu kullanim izni
bulunmayan ve ¢evresel tahribe neden olan sanayi tiirleri kesinlikle yer almayacaktir;

Metal Sertlestirme (tuz ile)

Metal Kaplama

Yiizey Temizleme (asit ile)

Tekstil Boyama-yikama ve Emprime Baski
Madenin igslenmesine yonelik agir sanayiler
Lifli Yikama-Yaglamacilar

Seliiloz ve/veya saman kullanarak kagit tireten tesisler,
Ham Deri Isleme

Asit Imal ve Dolum Yerleri

Pil, Batarya-Akii Imal Yerleri

Komiire Dayali Termik santraller

Gres Yag Fabrikalar1 (Petrol Tiirevi)
[lag Sentez Fabrikalari

Agir Metal Tuzu Uretimi

Demir gelik tiretimi

Petrokimya

Klor-Alkali

Rafineri vb.
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2.47. Planlama alaninda yer alabilecek sanayi alanlarimin “Su Kirliligi Kontrol Yo6netmeligi’nde belirtilen
standartlari saglamalar1 esastir.

2.48. Sanayi alanlarinda yerel kaynak ¢esitliligine gore, kirsal kalkinmay1 destekleyen, 6zellikle hayvancilik
ya da tarima dayali sanayi fonksiyonlari tesvik edilecektir.

2.49. Yerlesme merkezlerinde bulunan sanayi alanlarinin sihhilestirilmesi, ¢evre kirliligini Onleyici
onlemlerin alinmasi zorunludur.

2.50. Yerlesmelere yonelik, igme-kullanma suyu, kanalizasyon hatlari, kanallar, her tiirli iletisim hatlari,
acik-kapali1 otopark alanlari, aritma tesisleri, ¢op biriktirme ve fosseptik alanlar1 gibi toplum sagligini
ve cevre kalitesini korumak amaci ile yapilmasi gereken tesis ve alanlarin tiimiiniin alt 6l¢ekli planlarda,
niifusun gerektirdigi standartlar dogrultusunda saglanmasi zorunludur.

2.51. Planlama alam biitiiniinde, evsel, endiistriyel vb. atiklarin diizenli toplanmasi, depolanmasi, geri
kazanilmasi, bertaraf edilmesi ve toplu aritma sistemlerine gecilmesi gibi entegre projelere Oncelik
verilecektir. Bu alanlarin kesin sinirlar1 bu planda belirlenen yer se¢im kriterleri ¢er¢evesinde, Cevre
Yonetimi Genel Mudiirliigii’niin goriisii dogrultusunda 1/5.000 6l¢ekli nazim imar plani ve 1/1.000
Olcekli uygulama imar planlar1 ile belirlenecektir. Belirlenecek bu tesisler amaclar1 disinda
kullanilamaz ve bu tesislerin hizmet alanlar1 planlama bolgesi i¢inde kalmak kaydiyla ilgili idarelerce
belirlenecektir.

2.52. Kentsel atiksularin toplanmasi, aritilmasi ve desarji ile belirli endiistriyel sektdrlerden kaynaklanan
atiksu desarjinin olumsuz etkilerine karsi cevreyi korumak amaciyla ‘Kentsel Atiksu Aritimi
Yonetmeligi’ hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.

2.53. Atiksu ve kati atiklarin bolgesel bir aritma tesisinde toplanarak tekrar kullanima hazir hale
getirilmesinde, “Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi” ve “Toprak Kirliliginin Kontrolii Y&netmeligi’nde
belirlenen standartlar ve yontemlerin uygulanmasi esastir.

2.54. Yapilan yapi ve tesisler ger¢evesinde ihtiyaca cevap verebilecek Olgekte ve saglik kurallarina uygun
pis su kanallar1 ag1 (sebekesi) var ise, tesisin pis su kanallar1 bu aga baglanmasi, yok ise 19.3.1971 tarih
ve 13783 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Lagim Mecrasi Insaati Miimkiin Olmayan Yerlerde
Yapilacak Cukurlara Ait Yonetmelik”te belirtilen boyut, nitelik ve sartlara uygun olacak bigimde
yapilacak genel veya her yap1 ve tesis i¢in bagimsiz pis su kanallarinin tesis edilen ¢ukurlara baglanmasi
zorunlu tutulacaktir.

2.55. Atik depolama ve bertarafi ile ilgili calismalar il Cevre ve Orman Miidiirliigii, valilik ve belediyeler
tarafindan tamamlanarak islemler buna gore yiiriitillecektir. Planlama kararlarmin uygulanmasina
yonelik olarak Onerilen birlik modelleri, kat1 atik yonetim sisteminin kurulmasi {stlenebilirler.
Yo6netim sistemi kuruluncaya kadar “Kat1 Atiklarin Kontrolii Yo6netmeligi” kosullar1 gegerlidir.

2.56. ihtiyag duyulmasi halinde, bu planin genel ilke ve politikalarina aykiri olmamak iizere; sosyal ve
teknik altyapinin gerektirdigi egitim, saglik, spor, turizm, giivenlik, ulagim, kiiltiirel ve idari kullanimlar
ile haberlesme santrali, su depolari, trafo yapilari, yenilenebilir enerji kaynaklari, dogalgaz boru hatlari,
enerji nakil hatlari, kat1 atik depolama ve bertaraf tesisleri, kanalizasyon ve aritma gibi alt yap tesisleri,
Basbakanlik Toplu Konut Idaresi ve Basbakanlik Ozellestirme Idaresi Baskanhigimin mevzuati
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kapsaminda getirilecek fonksiyonlar ile kamu yarar1 bulunan diger tesisler, bu Planin revizyonuna
gerek olmaksizin, ilgili kurum ve kuruluslarin uygun goriisleri alinarak hazirlanacak olan alt 6lgekli
imar planlarinin ilgili idaresince onaylanmasiyla yapilabilir. S6z konusu tesisler kamusal amaglar
disinda kullanilamaz.

2.57. Bu Plan’da gosterilen bolgesel ve kentsel 6l¢ekteki donatilar disinda kalan gerekli alt bolge ve mahalle
olgekli donatilar, gelisme alanlarinda imar Kanunu standartlari ve sehir planlama ilkeleri dogrultusunda
yeterli ve dengeli fonksiyonel dagilim cergevesinde alt dlcekli planlarda saglanacaktir. Meskiin
alanlarda ise saglikli yasam mekanlar1 olusturmak yoniinde yasalar c¢ercevesinde gerekli
diizenlemelerin yapilmas: esastir. Olgek nedeniyle gosterilemeyen donatilar alt dlgekli planlarda
gosterilecektir.

2.58. Bu Planin onaylanmasindan sonra yapilacak alt 6l¢ekli plan, revizyon ve ilavelerde, askeri birlikler
tarafindan bagka bir yere taginarak terk edilen askeri alanlar, bu planda degisiklik yapilmasina gerek
olmadan, alt dlgekli imar planlarinda, sosyal ve teknik altyapi alani olarak ayrilabilir. Meskun ve
gelisme alanlarinda bulunan ve daha 6nce askeri yasak bolge veya askeri glivenlik bolgesi i¢inde olupta
bu vasiftan ¢ikarilan 6zel miilkiyete ait tasinmazlar, bulundugu yerin hakim fonksiyonu ve imar
biitiinliigiine gore; alt 6lgekli imar planlarinda, konut, sosyal ve teknik altyapi, ticaret, turizm,
rekreasyon, konaklama ve konut dis1 kentsel ¢aligma alani olarak ayrilabilir.

2.59. Turistik tesis, kamu tesisleri ve toplu olarak gerceklestirilecek konut yerlesmelerinin atik sularimin
mevcut ise kanalizasyon sistemine baglanmasi, kanalizasyon sistemi bulunmayan veya baglantisina
imkén olmayanlar icin, Su Kirliligi Kontrol Yoénetmeligi hiikiimleri ve Mahalli Cevre Kurulu kararlart
dogrultusunda atiksu aritma sistemi kurulmasit ve isletilmesi zorunludur. Atiksular, ilgili
Yonetmeliklerde belirtilen parametreler oraninda aritilmadan desarj yapilamaz. Aritma sistemi zorunlu
olan kullanimlar i¢in, aritma sistemi kurulmadan yap1 kullanma izni verilemez.

2.60. Tlgili kurum ve kuruluslarin uygun gériislerinin alinmas: sartiyla ve cevre etkilesimleri géz oniinde
bulundurularak riizgar ve giines enerji kaynaklar1 {iretim tesisleri plan degisikligine gerek olmadan alt
Olcekli imar plani karartyla yapilabilir.

2.61. Bu Plan kapsaminda kullanim karar1 getirilen alanlarda ilgili idarece gerekli goriildiigiinde 1/5.000
olcekli plan asamasinda Baymndirlik ve Iskan Bakanhigi’nm 19.08.2008 tarih ve 10337 sayil
genelgesine gore hazirlanacak jeolojik-jeoteknik rapor ve tagkin ihtimali olan alanlar i¢in de Devlet Su
Isleri Genel Miidiirliigii’niin goriisii istenecektir. 1/1.000 dlgekli planlama asamasinda jeolojik ve
jeoteknik rapor hazirlanmasi ve taskinla ilgili kurum ve kurulus goriislerinin alinmasi ve bu goriislere
uyulmasi zorunludur.

2.62. Basta deprem olmak iizere dogal afetler agisindan risk tasiyan alanlarin (jeolojik, hidrolojik-
hidrojeolojik, sismotektonik/depremsellik kokenli potansiyel tehlike alanlari ile erozyon ve yangina
hassas alanlar) sinirlari, alt 6lgekli plan asamalarinda ilgili kurum ve kuruluslarca yapilacak veya
yaptirilacak mikro bolgeleme g¢alismalari ile belirlenecektir. Mikro bdlgeleme calismasi olmayan
alanlarda ise bu smir; yetkili kurumlar tarafindan onaylanan 1/5.000, 1/2.000 veya 1/1.000 olgekli
jeolojik, jeoteknik etiit raporlari veya benzer adlar altinda hazirlanan jeolojik agidan yerlesime
uygunluk harita ve raporlari ile belirlenir.
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2.63. Dogal afetler agisindan risk tagiyan, depreme hassas bolgeler ve heyelan bolgelerinde (jeolojik,
hidrolojik-hidrojeolojik, sismotektonik/ depremsellik kokenli potansiyel tehlike alanlart) yapilacak her
tiir ve her dlgekteki imar planlar igin yetkili kurum tarafindan onaylanmis olan 1/1.000 veya 1/2.000
6lcekli mikro bolgeleme caligmalari esas alinir. Mikro bdlgeleme caligsmast yapilmamis 1/5.000 6lgekli
imar planlari i¢in jeolojik ve jeoteknik 6zelliklere gore 1/2.000 veya 1/1.000 olgekte hazirlanmig ve
yetkili kurum tarafindan onaylanmis “Yerlesime Uygunluk Harita ve Raporlar” esas alinir. Bolgesel
olarak ilgili kurum ve kuruluslarca yapilacak olan bolgesel enerji, iletisim, ulasim ve benzeri altyapilar
ile dogalgaz boru hatlar1 ve tesisleri i¢in de ayni ¢caligmalar gereklidir.

2.64. Oncelikle deprem olmak {izere mikro bdlgeleme kararlarina gore afet riski yiiksek tehlikeli yerlerde
yangin, patlama vb. gibi afetleri tetikleyecek tehlike arz eden kullanimlara izin verilmeyecek, mevcut
olanlarm ise il biitiiniinde veya disinda, yerlesim alanlarinin disina tasimnmasi olanaklari ilgili birimlerin
arastirmalar1 sonucunda alt 6l¢ekli plan ¢aligmalarinda degerlendirilecektir.

2.65. Alt dlcekli planlama galismalarinda, planlanan niifusa gore afet sonrasi acil yardim ve destek merkezi,
afet yonetim merkezi, acil miidahale merkezi ile toplanma alanlar1 belirlenecektir. Ayrica, afet
hasarlarini azaltmak ve can kayiplarini en aza indirmek i¢in erisilebilir noktalarda yerel tahliye alanlar1
ve toplanma yerleri olarak kullanilacak yesil alanlar, parklar, rekreasyon alanlari, spor alanlar1 vb.
biiyiik agik alanlara sahip donati alanlar1 olusturulacaktir.

2.66. Afet yonetim merkezleri, acil miidahale merkezleri, acil ihtiyaglara iligkin merkezler ve kamu
tesislerinde depreme dayaniklilik incelemelerinin yapilmasi ve bu incelemeler sonucunda belirlenecek
zay1f yapilar i¢in gerekli 6nlemlerin (giiclendirme, iyilestirme veya yeniden yapim gibi) alinmasi ve
uygulama programlarinin baslatilmasi esastir.

2.67. Afetin olusumundan hemen sonra acil durum operasyonlariin etkili, hizl1 ve verimli yapilabilmesi
i¢in afet yonetim merkezleri, acil miidahale merkezleri ve acil ihtiya¢ merkezleri ile iliskilendirilmig
acil ulagim ag1 belirlenecek; s6z konusu ulasim aginin fonksiyonunun korunmasi igin gerekli 6nlemler
almacak (dar yollarin yol hiyerarsisine uygun olarak genisletilmesi, belirlenecek tahliye
giizergahlarimin genisletilmesi gibi) ve varsa acil miidahale plan1 6neri acil yollara dayali olarak tekrar
organize edilecektir.

2.68. Bu Plan’da gosterilmemis fakat ilgili kurumlar tarafindan erozyon tehdidi altinda oldugu tespit edilmis
alanlarda, “Milli Agaclandirma ve Erozyon Kontrolii Seferberlik Kanunu” gegerlidir. Bu alanlarda,
erozyona neden olabilecek paralel siirlim, an1z yakimi, monokiiltiir tarim uygulamalari gibi faaliyetlerin
engellenmesi ve toprak koruma projeleri hazirlanarak damlama sulama, dikili tarim ve/veya hayvan
yetistiriciligi gibi uygulama ve faaliyetlerin tegvik edilmesi esastir. Ayrica, topraklarin verimlilik
diizeyinin disiik oldugu bolgelerde tarimsal {iretimde verimliligin artirilmasi ve buna bagli olarak
topraklarin tarimsal amagl olarak siirdiiriilebilir kullanimlarinin saglanabilmesi igin ekolojik tarim
iriinlerinin yetistirilmesi tegvik edilecektir. Bu konu ile ilgili uygulamalar Tekirdag Biiyiiksehir
Belediyesi ve ilgili kurumlarin koordinasyonunda gerceklestirilecektir.

2.69. Bolgedeki mevcut dogalgaz ¢evrim santrallerinin yanisira, ¢evre dostu dogalgaz rezervlerinin
aragtirilarak bulunmasina ve bdlgenin tiikketimine sunulmasina hiz verilecektir.
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2.70. Inga edilecek yapilarda, binalardaki 1s1 kayiplarinin azaltilmasi, enerji tasarrufu saglanmasi ve
uygulama esaslarinin belirlenmesi amaciyla hazirlanmis olan sayili “Binalarda Is1 Yalitimi

Yonetmeligi” hiikiimleri gecerlidir.

2.71. Enerji Verimliligi Kanunu ¢ergevesinde, binalarda yagam standardi ve hizmet kalitesinin, endiistriyel
isletmelerde ise iiretim kalitesi ve miktarinin diigiisiine yol agmadan enerji tiilketiminin azaltilmasini
saglamak amaciyla; yeni yapilacak binalarda, asgari olarak binanin enerji ihtiyact ve enerji tiikketim
siniflandirmasi, yalitim 6zellikleri ve 1sitma ve/veya sogutma sistemlerinin verimi ile ilgili bilgileri
iceren “Enerji Kimlik Belgesi” aranacaktir.

2.72. Alt 6lgekli imar planlarinda yeni imar adalarmin 1. derece yollardan cephe almamasina dikkat
edilecektir. Yan yollar ve yesil bantlar olusturulmak suretiyle trafik giivenligi saglanacaktir.
Karayollarina cepheli parsellerde, yapi1 yaklasma mesafeleri, ilgili Karayolu Kurumunun goriisii
dogrultusunda belirlenecektir.

2.73. Planlama alinanda, 4562 sayil1 OSB Kanunu kapsaminda ilan edilmis OSB veya Islah OSB alanlarinda
doluluk %100 oranina ulagincaya kadar; OSB alanlar1 disindaki mevcut planli sanayi alanlarinda yeni sanayi
yatirimlarina izin (CED, Ruhsat, Yap1 Belgesi vb.) verilemez. Ancak OSB veya Islah OSB olarak ilan
edilmis alanlarda, ilgili OSB Yonetim Kurulu Bagkanligi tarafindan OSB’de talep edilen tesis igin uygun
biiyiikliikte parsellerin bulunmadigina iliskin yazili belgenin Bakanligimiza sunulmasi durumunda,
Valiligin teklifi ve Bakanligin uygun goriisii ile mevcut planli sanayi alanlarinda yer segimi yapilabilir

2.74. Planlama alaninda 4562 Sayili OSB Kanunu kapsaminda ilan edilmis OSB alanlar1 digindaki
mevcut planl sanayi alanlarinda; agik depolama faaliyetlerine ve 200 m2’ye kadar kapali depolama
faaliyetlerine ilgili idaresince izin verilebilir. Kapali alan1 200 m2’den biiyiik olan depolama faaliyetlerinin
planli sanayi alanlarinda yer alabilmesi igin, ilgili lge Belediye Baskan1’nin teklifi ve Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin onay1 alinmasi zorunludur.

Yer se¢im kararlar1 Biiyiiksehir Belediye Meclisinin onay tarihinden itibaren 2 yil
gecerlidir. 2 yil igerisinde yap1 ruhsati alinmayan yer se¢im karari hiikiimsiiz sayilir.

3. OZEL HUKUMLER
3.1. KORUMA ALANLARI
3.1.1. ORMAN ALANLARI
3.1.1.1. ORMAN VARLIGI MUTLAK KORUNACAK ALANLAR
a) 6831 sayili Orman Kanunu ve bu Kanun’da degisiklik yapilmasina dair kanunlarin hiikiimlerine
tabi alanlardir. S6z konusu alanlar disinda, mevcutta lizerinde orman varlig1 bulunan ancak, orman
kadastrosunun yapilmadig1 veya orman kadastro ¢aligmalarinin tamamlanmadigi alanlar da 6831

sayil1 Kanunda belirtilen orman alanlar statiisiinde olup ayni kapsamda degerlendirilecektir.

b) 6831 sayili Kanun ile tanimlanan orman alanlar1 iizerindeki tiim tasarruf, Hazine adina Cevre ve
Orman Bakanlig ve ilgili tasra teskilatlarinca yiiriitiilmektedir. Orman alan1 {izerinde yer alan 6zel
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orman, orman i¢i rekreasyon alanlari, 6zel koruma bdlgeleri de, 6831 sayili Kanun’a tabi alanlardir
ve dolayisiyla, koruma alani statiisii bu alanlar igin de gegerlidir. Orman Kanununun 25. maddesine
gore, sO0z konusu alanlari; bilim ve fennin istifadesine tahsis edilmesi, tabiatin muhafaza edilmesi,
yurdun giizelliginin saglanmasi, toplumun cesitli spor ve dinlenme ihtiyaclarinin karsilanmasi,
turistik hareketlere imkan verilmesi maksadiyla, milli parklar, tabiat parklari, tabiat anitlari, tabiati
koruma sahalar1 ve orman mesire yerleri olarak ayirma, diizenleme, yonetme ve gerektiginde
isletme veya islettirme, Orman Genel Midiirliigli’niin yetkisi dahilindedir. Bu konularla ilgili
girisimlerde, ilgili kurumun goriisiiniin alinmasi zorunludur.

C) Ayrica bu Plan’da orman koylerine yonelik olarak gelistirilmesi ongoriilen giiniibirlik turizm,
ekoturizm gibi kullanim onerileri ve bu kullanimlara yonelik yapilagsma kosullar1 ayn1 Kanun ve
ilgili yonetmelikleri ¢ercevesinde Cevre ve Orman Bakanligi’nin uygun goriisii alinmak kayd ile
gercgeklestirilebilir.

d) Bu alanlarda kamu yararina gergeklestirilecek faaliyetler i¢in ayni kanun hiikiimleri gegerlidir.

e) Ormana tahsisli alanlarda akaryakit servis alanlar1 ve akaryakit istasyonlar1 ve buna bagl yapilar
yapilamaz.

f) Orman alanlan igerisindeki maden ocagi isletmesi kurulumu taleplerinde “Orman Kanunu’nun
ilgili hiikiimlerine uyulmasi, CED Raporu hazirlanarak Cevre ve Orman Bakanligi’nin izin ve
onayinin alinmasi zorunludur.

g) Enerji nakil hatti, haberlesme, su isale hatti, dogalgaz hatt1, kanalizasyon, yol ve benzerleri ile 6831
sayilt Orman Kanununun 17. maddesine gore genel kamu hizmetlerine yonelik verilen izinler
%6’l1ik alana dahil degildir. Bunlarin disindaki her tiirlii tesis ve miistemilat; garaj, havuz, spor
tesisleri, cocuk oyun alani, otopark, ticari ve sosyal tesisler ve benzeri yapilar bu alana dahildir.
Insaat izini verilirken 3621 sayili Kiyr Kanunu, 21/7/1983 tarihli ve 2863 sayih Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarin1 Koruma Kanunu, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanunu ve 19/10/1989 tarihli ve
383 sayili Ozel Cevre Koruma Kurumu Baskanligmm Kurulmasina Dair Kanun Hiikmiinde
Kararname ayrica gz 6niinde bulundurulur.

h) Enerji nakil hatti, haberlesme, su isale hatt1, dogalgaz hatti, kanalizasyon, yol ve benzerleri ile 6831
sayili Orman Kanununun 17. maddesine gore genel kamu hizmetlerine yonelik verilen izinler
%6’l1ik alana dahil degildir. Bunlarin disindaki her tiirlii tesis ve miistemilat; garaj, havuz, spor
tesisleri, cocuk oyun alani, otopark, ticari ve sosyal tesisler ve benzeri yapilar bu alana dahildir.
Insaat izini verilirken 3621 sayili Kiyr Kanunu, 21/7/1983 tarihli ve 2863 sayih Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarin1 Koruma Kanunu, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanunu ve 19/10/1989 tarihli ve
383 sayili Ozel Cevre Koruma Kurumu Baskanliginin Kurulmasina Dair Kanun Hiikmiinde
Kararname ayrica goz 6niinde bulundurulur.

i) Orman alani i¢inde olup da 6zel miilkiyete konu olan ya da tapuda orman alani olarak tescil
edilmemis alanlarda; yapilacak ifrazdan sonra elde edilecek en kiigiik parsel bir kadastral yola en
az 25m cepheli olmak kosulu ile 20.000m2’dir. Bu alanda insaat alan1 katsayis1 0.05’den ve toplam
ingaat alan1 da 1000m2’den biiylik olmamak, bina yiiksekligi 6.50m’yi agmamak kosulu ile tarim
ve hayvancilik amagl yapilar yapilabilir.
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3.1.1.2. EKOLOJIK OLARAK ORMAN ALANLARI iLE BUTUNLESTIRILECEK ALANLAR

a) 2/B alanlarindan iizerinde orman varligi devam eden veya orman kadastral simirinin devami
niteliginde olanlar, orman varligini tehdit eden riskler g6z 6niine alinarak ilgili kurumlarin goriisleri
dogrultusunda belirlenecek uygulamalarla orman ekosistemi ile biitiinlestirilecektir.

b) Bu alanlardaki mevcut agaglarin korunmasi, agagsiz alanlarin ise bolgenin toprak ve iklim
karakteristigine uygun olarak agaclandirilmasi suretiyle ekolojik olarak orman alanlariyla
biitlinligiiniin saglanmasi esastir.

€) Agaclandirilarak, ekolojik olarak orman alanlari ile biitiinlestirilecek alanlar iginde 6zel miilkiyete
konu olan yerlerde, kamulastirma yapilincaya kadar sadece giiniibirlik rekreasyon, kampgilik,
seracilik, fidanlik faaliyetleri yapilabilir.

3.1.2. TARIM ALANLARI
3.1.2.1. TARIMSAL NiTELIiGIi I. ONCELIKLi KORUNACAK ALANLAR

a) Bualanlarda yapilacak ifraz islemlerinde “5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu”
ve ilgili yonetmeliklerde belirtilen kosullara uyulacaktir.

b) Tarimsal niteligi 1. Oncelikli Korunacak Alanlarda, tarimsal faaliyetin niteligine gore, Plan
biitlinligiinii ve siirdiiriilebilirligi etkilemeyecek sekilde, tarimsal faaliyetleri destekleyen ve mevcut
5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanun ve Yonetmeligi’nde tanimlanan tarimsal
amagli yapilar imara esas bir yola cephesi bulunan parsellerde yapilabilir. Bu tiir yapilardan emsale
dahil toplam kapali alan1 max 1000m2’ye kadar olanlar i¢in imar plani yapma zorunlulugu aranmaz.

€) Tarimsal amagh yapilar i¢in;
Maksimum Kat Alan1 Kat Alan1 Katsayis1 (EMSAL): 0.08
Ana Faaliyetin Yapildigi bina hmax: Teknolojinin getirdigi yiikseklik
Diger Yapilar I¢in Maksimum Yiikseklik: 7.5 (2 kat)

Cekme Mesafesi: yoldan en az 5Sm, komsu parsellerden en az 3 m’dir.

d) Bir parselde birden fazla yap1 yapilabilir.

3.1.2.2. TARIMSAL NITELIiGIi II. ONCELIKLi KORUNACAK ALANLAR

a) Bualanlarda yapilacak ifraz islemlerinde “5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu”
ve ilgili yonetmeliklerde belirtilen kosullara uyulacaktir.

b) Bu alanlarda, tarimsal faaliyetleri destekleyen ve mevcut 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanimi1 Kanun ve Yonetmeligi’nde tanimlanan tarimsal amagli yapilar, tarimsal amagl entegre
yapilar ile bag, bahge ve ciftlik evleri, kamusal amagh (sosyal, idari, egitim, saglik, kiiltiir,spor,
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altyap1 vb) yapilar ve turizm, konaklama ve rekreatif amacli yapilar ilgili kurumlardan tarim dist
kullanim izni almak sartiyla yapilabilir.

c) Bu alanlarda yapilacak tarimsal amagli yapilardan emsale dahil toplam kapali alani max.
1000m2’ye kadar olanlar i¢in imar plan1 yapma zorunlulugu aranmaz.

d) Tarimsal amagh yapilar igin;

Maksimum Kat Alan1 Katsayis1i (EMSAL): 0.10

Ana Faaliyetin Yapildig1 bina hmax: Teknolojinin getirdigi yilikseklik
Diger Yapilar I¢in Maksimum Yiikseklik: 7.5m (2 kat)

Cekme Mesafesi: yoldan en az Sm, komsu parsellerden en az 3m’dir.

e) Bu alanlarda yapilacak tarimsal amagli entegre yapilar, turizm, konaklama ve rekreatif amagh
yapilar i¢in imar plani yapilmasi zorunlu olup, yapilanma kosullari;; Maksimum Kat Alan1 Kat
Sayis1 (EMSAL): 0.10°dur.

f) Bualanlarda yapilacak kamusal amagh (sosyal, idari, egitim, saglik, kiiltiir, spor, altyap1 vb.) yapilar
icin imar plani yapilmasi zorunlu olup, yapilanma kosullari ilgili idaresince onaylanacak alt 6l¢ekli
imar planlarinda belirlenecektir.

g) Bu alanlarda yapilacak bag, bahge, ciftlik evleri gibi yapilar ig¢in imar plan1 yapma zorunlulugu
bulunmamaktadir;

Maksimum Kat Alan1 Kat Sayis1 (EMSAL): 0.05
Maksimum Insaat alan1: 250m2
Maksimum Yiikseklik: 6.5m (2 kat)’dir.

h) Bu madde kapsaminda imar plan1 gerektirmeyen yapilarin yapilacagi parsellerin imara esas yola
cephesi bulunmasi, imar plani gerektiren yapilarin yapilacagi parsellerin, planda imara esas yola
baglantisinin saglanmasi sarttir.Bir parselde birden fazla yap1 ve bagimsiz boliim yapilabilir.

i) Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili Y&netmelik hiikiimleri gecerlidir.
3.1.2.3. TARIMSAL NITELIGI SINIRLI ALANLAR

a) Bualanlarda yapilacak ifraz islemlerinde “5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu”
ve ilgili yonetmeliklerde belirtilen kosullara uyulacaktir.

b) Bu alanlarda, tarimsal faaliyetleri destekleyen ve mevcut 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanimi1 Kanun ve Yonetmeligi’nde tanimlanan tarimsal amagli yapilar ile tarimsal amagli entegre
yapilar, bag, bahge ve ¢iftlik evleri, kamusal amacli (sosyal, idari, egitim, saglik, kiiltiir, spor, altyap1
vb.) yapilar, turizm, konaklama ve rekreatif amaclh yapilar ilgili kurumlardan tarim dist kullanim
izni almak sartiyla yapilabilir.

c) Bualanlarda yapilacak tarimsal amagl yapilardan emsale dahil toplam kapali alan1 max 1000m2’ye
kadar olanlar i¢in imar plani yapma zorunlulugu bulunmamaktadir.
d) Tarimsal amagh yapilar igin;
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Maksimum Kat Alan1 Kat Sayis1 (EMSAL): 0.20’dir.
Ana Faaliyetin Yapildig1 bina hmax: Teknolojinin getirdigi yiikseklik
Diger Yapilar I¢in Maksimum Yiikseklik: 7.5m (2 kat)

e) Bu alanlarda yapilacak tarimsal amagli entegre yapilar, turizm, konaklama ve rekreatif amagl
yapilar i¢in imar plani yapilmast zorunlu olup, yapilanma kosullari; Maksimum Kat Alan1 Kat
Sayis1 (EMSAL): 0.20°dur.

f) Bualanlarda yapilacak kamusal amacli (sosyal, idari, egitim, saglik, kiiltiir, spor, altyap1 vb.) yapilar
icin imar plani yapilmasi zorunlu olup, yapilanma kosullar ilgili idaresince onaylanacak alt 6l¢ekli
imar planlarinda belirlenecektir.

g) Bu alanlarda yapilacak bag, bahge, ciftlik evleri gibi yapilar i¢in imar plan1 yapma zorunlulugu
bulunmamaktadir. Bu tiir yapilarda;

Maksimum Kat Alan1 Kat Sayis1 (EMSAL): 0.05
Maksimum Insaat alan1: 250m2
Maksimum Yiikseklik: 6.5m (2 kat)’dir.

h) Bir parselde birden fazla yap1 ve bagimsiz boliim yapilabilir.

i) Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili Y&netmelik hiikiimleri gecerlidir.

J) Bu Plan onay tarihinden 6nce ilgili kurumlardan tarim dis1 kullanim izni almig fakat bu planda
gosterilmeyen izinli tarim topraklarinda, ilgili iznin belgelendirilmesi kosulu ile Tarimsal Niteligi
Sinirl Alanlar i¢in belirlenen yapilanma kosullar gegerlidir.

k) Bu madde kapsaminda alt 6l¢ekli imar plani gerektirmeyen yapilarin yapilacagi parsellerin imara
esas yola cephesinin bulunmasi, alt 6l¢ekli imar plan1 gerektiren yapilarin yapilacagi parsellerin,
planda imara esas yola baglantisinin saglanmasi sarttir.

3.1.2.4. TARIMSAL NIiTELIK KAZANDIRILACAK ALANLAR

a) Bu alanlar, tarimsal siirdiiriilebilirlik ve tarimsal iiretimin devamliliginin saglanacagi, daha 6nceki
planlarda sanayi alani olarak planlanmis olmasina ragmen {izerinde sanayi faaliyetinin yer almadigi
bos alanlarin tarim alanlarina bitisik dis sinirlarindan baslayarak tarima doniistiiriilecek alanlardir.

b) Bu alanlar 3.3.2.3 nolu plan hiikmiiniin (h) fikrasi geregince mevzuata aykiri yapilasmis sanayi
tesislerinin  bulunduklar1 yerde yasallagtirilmalarina karsilik olarak sanayiden tarima
doniistiriilecektir.

c) Bu alanlan sanayi fonksiyonundan tarim alanina doniistiiren alt 6lgekli plan revizyonlar ilgili
idaresince sonuglandirilmadan, mevzuata aykir1 yapilasmis sanayi tesisleri 3.3.2.3 nolu plan

hitkmiiniin (h) fikrasindan yararlanamazlar.

d) Takas gergevesindeki tiim islemler en ge¢ 3 sene iginde gergeklestirilecektir.
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e) Tarimsal Nitelik Kazandirilacak Alanlarda Tarimsal Niteligi I. Oncelikli Korunacak Alanlar igin
belirlenen yapilagma kosullar1 gegerli olacaktir.

3.1.2.5. MERA ALANLARI

a) Bu alanlarda 4342 sayili Mera Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri uygulanir.

3.1.3. YERUSTU SULARI
3.1.3.1. AKARSULAR

a) Nehir ve dere yataklarma yakin meskiin ve gelisme alanlarinda, taskin, sel, su kirliligi vb
tehlikelerin dnlenmesi amaciyla, ilgili D.S.I. idaresinin uygun gorecegi biiyiikliikte koruma bandi
olusturulacak ve bu alan icerisinde yapilasmaya izin verilmeyecektir. Mevcut yapilarin, kullanim
siiresince kirliligi dnleyici tedbirleri almalar1 ve alt Slgekli planlarda ¢evre sorunu yaratmayacak
uygun alanlara tasinmalar1 zorunludur. Akarsu ve dere yataklarina cepheli tarim alanlarinda da, yine
ilgili D.S.I. idaresinin uygun gérecegi mesafede yap1 yapilabilecektir. Planda, meskun ve gelisme
alanlarinda gosterilen dere ve akarsu kenarlarindaki yesil bantlar (rekreasyon alanlar1) sematik bir
gosterim olup, bu yesil bantlarm kesin sinirlar1, uygulama imar planlarinda ilgili D.S.I. goriisii ve
Jeolojik Etiit Raporuna gore belirlenecektir. Mevcut imar planlari olup da tagkina maruz kalan veya
taskin ihtimali bulunan alanlarda, giincel D.S.I. goriisii alinarak, planlar bu goriis dogrultusunda
revize edilecektir.

b) Evsel veya endiistriyel atiklar, akarsulara dogrudan kesinlikle desarj edilemez.

¢) Bualanlarda kirliligin 6nlenmesi igin diizenli izleme ve denetim ilgili kurum ve kuruluslarca yapilir.
Su kalitesi yonetimi ve nehir kalitesinin iyilestirilmesi, TRAKAB ve ilgili kurum ve kuruluglarin
yetki ve sorumlulugundadir.

d) Alt dlgekli planlarda, igme suyu iiretilen dogal kaynaklarin her tiirli kirlilikten korunmasi igin
gerekli smirlar morfolojik, jeolojik ve hidrolojik/hidrojeolojik 6zelliklere gore ilgili kurum ve
kuruluslarin goriisii dogrultusunda belirlenecek ve bu sinirlarin belirledigi alanlar yapilagmaya
acilmayacaktir.

e) Ergene Nehri {izerinde gozlem istasyonlari kurularak kirlilik degisimlerinin sistematik olarak
gbzlemlenmesi ve uzun vadeli aritma modellerinin olugturulmasi esastir.

3.1.3.2. GOL, GOLET VE BARAJLAR

a) I¢me ve kullanma suyu amaglh baraj, golet ve gdllerin su toplama havzalarinda, ilgili kurumlarin
yonetmelik ve tebligleri gecerlidir. Bu alanlar ile ilgili denetimlerin yapilmasz, ilgili kurumun yetki
ve sorumlulugundadir.

b) Ilgili yonetmeliklerde su toplama havzalarinin koruma alanlar1 asagidaki gibidir;

e Mutlak Koruma Alani (0-300m)
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Igme ve kullanma suyu rezervuarinin maksimum su seviyesinden itibaren 300m genislikteki serit,
mutlak koruma alanidir. S6z konusu alan sinirinin su toplama havzasi siirini agmasi halinde,
mutlak koruma alan1 havza smirinda son bulur.

e Kisa Mesafeli Koruma Alani (300-1000m)
Kisa mesafeli koruma alani, igme ve kullanma suyu rezervuarlarinin mutlak koruma alani sinirindan
itibaren 700m genisligindeki serittir. S6z konusu alan sinirinin, su toplama havzasi sinirint agmasi
halinde, kisa mesafeli koruma alani havza sinirinda son bulur.

e Orta Mesafeli Koruma Alani1 (1000-2000m)
Orta mesafeli koruma alam1 igme ve kullanma suyu rezervuarlarmin kisa mesafeli koruma alam
sinirindan itibaren 1km genisligindeki serittir. S6z konusu alan sinirinin su toplama havzasi sinirini
asmas1 halinde orta mesafeli koruma alani havza sinirinda son bulur.

e Uzun Mesafeli Koruma Alan1 ( 2000 iistii havza siirina kadar)
I¢me kullanma suyu rezervuarmin yukarida tanimlanan koruma alanlarinin disinda kalan su toplama
havzasinin tiimii uzun mesafeli koruma alanidir.

C) Mutlak surette korunmasi gerekli mutlak ve kisa mesafeli koruma alanlarinda, hangi amagla olursa
olsun hicbir sekilde yapi yapilmaz. Mezarlik kurulamaz. Sivi ve kati atiklar dokiilemez,
depolanamaz. Ancak, ilgili kurumun gorisii alinarak hazirlanacak peyzaj planlari dogrultusunda,
toprak gecirimliligini engelleyici betonlastirma gibi faaliyetler yapilmamak ve dogal yapiyi
bozmamak kaydiyla agaclandirma yapilarak gezi, seyir, agik spor alanlar1 ve balik tutma cepleri
teskil edilebilir. Bu cepler su alma yapisina 300m’den daha yakin olamaz.

d) I¢me suyu havzalarinin koruma alanlarinda ilgili kurumlarin mevzuat ve goriisleri dogrultusunda
tarimsal faaliyet tiirleri yapilabilir.

3.14. YERALTI SULARI

a) Planlama alaninin en 6nemli ekolojik degerlerini olusturan yeralti suyu rezervlerinin kirlilik
durumlari, ilgili kurum ve kuruluslar tarafindan takip edilerek, bu kaynaklarin siirdiiriilebilirliginin
saglanabilmesi igin alinmasi gerekli 6nlemler rapor edilerek, il Cevre ve Orman Miidiirliigi, ilgili
belediye ve Valilige bildirilecektir.

b) Su Kirliligi Kontrol Yo6netmeligi’ne gore igme ve kullanma suyu amagli kuyu ve membalardan
(yeralt1 su kaynag) itibaren ilk 50 metrelik mesafede yol dahil higbir yapilagsmaya izin verilemez.
Mevcut olanlar, kullanim stiresince kirliligi 6nleyici tedbirleri alacak ve alt 6l¢ekli planlarda ¢evre
sorunu yaratmayacak uygun alanlara tasinacaktir. Bu alanlar ile ilgili tespit ve denetim ¢alismalari,
yetki alanlarina gore ilgili kuruluslarca yapilacaktir. Bu alanlarda yer alan mevcut tesislerin
tasinmasindan, ilgili idareler (Belediye, TESKI, DSI, Orman, vs.) sorumludur.

€) Membalarin gevresindeki S0m mesafedeki alan disinda yeralti su kaynaklar1 kullanan tesis talebi
olmasi halindp, Devlet Su Isleri Genel Mﬁdﬁrli’}gﬁ, Maden Tetkik Arama Enstitiisi Gepel
Mudirligi, I Cevre ve Orman Midirligi, 11 Saghk Midirligi, Biyiiksehir ve llge
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belediyelerinden izin alinmasi ve bu kurumlarin talep edecegi ilgili kurum ve kurulus gortisleri
dogrultusunda yapilacak tesise ait fizibilite raporu ve imar plan1 yaptirmasi kosulu ile izin verilebilir

3.1.5. HASSAS EKOSISTEMLER
3.1.5.1. BATAKLIK VE SAZLIK ALANLAR

a) Bu alanlar, ekolojik agidan hassas ayrica, jeolojik agidan yerlesime sakincali alanlar olup, higbir
amagcla yerlesime acilmayacak ve kurutma yapilmayacak alanlardir.

b) Bu alanlar i¢in, ilgili idarece gerekli gorildiiginde 1/5 000 6lgekli plan asamasinda Bayimndirlik ve
Iskan Bakanligi’nin 19.08.2008 tarih ve 10337 sayili genelgesine gore Devlet Su Isleri Bolge
Midiirligii’nlin ayrintili goriisii istenecektir.

c) Sulak alanlarda, Ramsar s6zlesmesi ve sulak alanlar yonetmeligi hiitkiimleri gegerlidir.

d) Bu alanlara kesinlikle dogrudan evsel veya endiistriyel atik desarj edilemez.

e) Bu alanlardan sulama amacl su saglanamaz.

3.1.5.2. KUMUL VE KUMSAL ALANLARI

a) Bualanlara ait sinirlar 1/5.000 6l¢ekli nazim imar planlarinda netlestirilecektir. Bu alanlarda turizm
ve hizmet amagli, gegici, hareketli ahsap modiiller disindaki yapilara kesinlikle izin verilemez.

3.1.6. SIT ALANLARI

a) Sit alanlarinda 2863 sayili “Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu”, ilke Kararlar1 ve ilgili
Koruma Kurulu kararlarina gore uygulama yapilir.

b) Sit alanlarindaki arazi kullanim kararlari, hazirlanacak olan koruma amagli imar planlarinda
belirlenecek olup, ilgili Koruma Kurulunca uygun goriilmesi ve ilgili Idaresince onaylanmasiyla
kesinlestirilecektir.

c) Buplanda gosterilmeyen veya bu planin onayindan sonra ilan edilecek sit alanlarinda da yukaridaki
hiikiim uygulanir.

3.2. OZEL ONLEM GEREKTIiREN ALANLAR
3.2.1. YERALTI SUYU BESLEME ALANI

a) Bu alanlar yeralti suyu depolama bélgelerine (akifer) yiizey sularmin dogrudan ve/veya dolayli
olarak siiziilmesini saglayarak, jeolojik anlamda gegirimli (taneli ortamlar, ¢atlakli, erimeli karstik
ortamlar v.b) nitelikteki ortamlar1 ifade eden alanlardir. Bu agidan, bu alanlarda akifere ylizey
sularinin stizilmesini engelleyecek ve akiferlerin kirlenmesine neden olacak nitelikte yap1 ve/veya
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faaliyet yapilamaz. Alt 6lcekli planlarda “Yeraltt Suyu Besleme Alani”na zarar vermeyecek
yapilagma kosullari, ilgili idarelerin goriisii dogrultusunda belirlenecek ve uygulanacaktir.

b) iI’in kuzeydogusu ve kuzeybatisinda yer alan Yeralti Suyu Besleme Alanlar, fiziksel olarak farkli
ozellikler gosterdigi i¢in, bu alanlarin siirdiiriilebilirligine yonelik farkli 6nlemler alinmalidir. I’in
kuzeydogusunda, Saray Ilgesi’nin kuzey ve dogusunda yer alan Yeraltisuyu Besleme Alanlarinda
bulunan ve yaygin olarak karstik (kirikli, catlakll) kiregtaglarinin yer aldig: alanlarda gegirgenlik
daha fazla oldugu icin, alt 6l¢ekli planlarda, bu alanlarda gecirgenligi bozacak, siiziilme ile
gelisecek beslenmeyi engelleyecek faaliyet ve yapilara izin verilmemesi, diisiik yogunluklu
yapilagma kosullarinin saglanmasi, agaglandirma, var olan ekosistemin korunmasi gibi énlemler
alinmas1 goz oniinde bulundurulacaktir. Hayrabolu, Corlu ve Cerkezkdy ilgeleri etrafinda taneli
ortamlarin bulundugu Yeralt1 suyu Besleme Alanlari’nda ise, akiferlerin kirlenmesini engelleyecek
onlemler daha oncelikli olarak ele almacaktir. Mevcut yapilarin bu dogrultuda rehabilite edilmesi
ve alt dlgekli planlarda gelisme alanlarinda yapilagsma kosullarinin bu dogrultuda belirlenmesi
esastir. Alt Olgekli planlarda, bu alanlara yonelik yapilasma kosullarmin belirlenmesinde ilgili
idarelerin goriislerinin alinmasi zorunludur.

€) Bu alanlara dogrudan evsel veya endiistriyel atik kesinlikle desarj edilemez. Bu konu ile ilgili
denetimler, ilgili kurum ve kuruluslarin yetki ve sorumlulugundadir. Meskun alanlarda
kanalizasyon sebekesinin oncelikli olarak tamamlanmasi esastir.

d) Bu alanlar iizerindeki mevcut yap1 ve faaliyetler i¢in ise, kullanim siiresince kirliligi onleyici
tedbirler alinmasi zorunludur. Yeralt1 ve yeriistii su kaynaklarim kirletici ve asir1 su kullanarak
rezervi tehdit edici faaliyetler ve bu faaliyetlerin kirleticilik ve su kullanim diizeylerinin tespiti
planin onay tarihinden itibaren bir y1l iginde DSI ve Il Cevre Orman Miidiirliikleri’nce belirlenecek
ve cevresel yaptirimlar uygulanacaktir. Buna iliskin yaptirimlar, 2872 sayili Cevre Kanunu
geregince yapilacaktir.

e) Planlama alaninda, ylizeysel su kaynaklarinin kullaniminin 6zendirilerek, yer alt1 sularinin rezerv
olarak korunmasi esastir. Bu konu ile ilgili girigsimler, ilgili kurum ve kuruluslarin yetki ve
sorumlulugundadir.

f) Bu alanlarda meveut ve agilacak kuyulardan su ¢ekiminin denetlenmesi ve gereginin yapilmasi,
DSI’nin yetki ve sorumlulugundadir.

g) Dogrudan yeralti suyu beslenmesini saglayan her tiirlii formasyondan malzeme temini yasaktur.
Yeralt1 suyu besleme alanlarindan malzeme temini ve ocak talebinde, Devlet Su Isleri Genel
Miidiirliigii’nden uygun goriis alinmasi zorunludur.

h) Yeralt1 sularinin kirliligini 6nlemek amaciyla, tarimsal faaliyetlerde, kimyasal giibre ve ilag
kullanimi sinirlandirilacaktir. Bu konu ile ilgili girisim ve denetimler, ilgili kurum ve kuruluslarin
yetki ve sorumlulugundadir.

i) Atiksularla veya yagmur sular ile ¢oziinerek yeralti suyuna tasinabilecek nitelikteki maddeler
yeralt1 suyu besleme havzasi igerisinde zeminde dogrudan depolanamaz.
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j) Bu alanlarda yer alan mevcut yerlesimlerde kanalizasyon sebekesinin Oncelikli olarak
tamamlanmasi ve akiferlerin kirlenmesini engelleyecek tiim teknik 6nlemlerin alinmasi zorunludur.
Bu alanlarda ancak akifer tabakasinin gecirimliligini engellemeyecek nitelikte diisiik yogunluklu
yapilagmalara izin verilebilir. Ayrica, gelisme alanlarinda kanalizasyon sebekesi yapilmadan iskan
ruhsati verilemez.

3.2.2. ASIRI YERALTI SUYU CEKIM ALANLARI

a) Dinamik su seviyesinin denetim dig1 asir1 ¢ekimle diigiiriilmiis oldugu bu alanlarda ilave kuyu
acilmasi, 167 sayil “Yeralti Sulari Hakkinda Kanun” hiikiimlerine gore kesinlikle yasaktir.

b) Bu alanlarda yer alan mevcut su kuyularindan su ¢ekimi DSI tarafindan denetlenir ve diizenlenir.
3.2.3. TASKIN ALANLARI

a) Bu alanlarda, 1/5.000 6lgekli nazim imar planlart ve 1/1.000 6lgekli uygulama imar planlarinin
yapimu sirasinda, Bayindirlik ve Iskan Bakanligi’nin 19.08.2008 tarih ve 10337 say1li genelgesine
gore Devlet Su Isleri Bolge Miidiirliigii’niin ayrintili goriisii istenecek ve tagkin alan smirlar1 ve
yapilagma kosullari, ilgili kurum ve kuruluslarin goriisii dogrultusunda netlestirilecektir. Bu alanlar,
tagkin 6nleme caligmalar1 tamamlanip, ilgili kurumlarin goriis ve onay1 alinmadan yapilagmaya
acilamaz. Bu alanlarda, taskindan korunmay1 ve zararlarini azaltmay1 amaglayan yapilagsma sartlart
benimsenecektir.

b) Meskun konut alanlarmin veya kentsel fonksiyonlarin tagkin alani sinirlari dahilinde kalmasi
durumunda, bu alanlar icin ilgili idarelerce taskina karsi onlemler alinacaktir. Bu Onlemler
alinmadan yeni yapilagmalara izin verilmez.

c) 1/100.000 olgekli Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi Revizyon Cevre Diizeni Planina althik tegkil
eden taskin alanlar1 DSI Bélge Miidiirliigiinden saglanan 1/250.000 6lcekli haritalar esas almarak
belirlenmistir. Dolayis1 ile alt dlgekli planlarda tagkin alanlarinin kesin sinirlari, DSI Bélge
Miidiirliigiiniin denetiminde ve/veya sorumlulugunda yapilacak / yaptirilacak ayrintili ¢aligmalarla
belirlenecektir.

3.24. HEYELAN ALANLARI

a) Jeolojik, jeomorfolojik, hidrolojik ve depremsellik yoniinden sakincali olan alanlarin arasinda yer
alan bu alanlarda, alt 6lgekli imar planlarinin yapimi sirasinda, ilgili Kurum tarafindan onaylanmak
lizere yerlesime uygunluk amagli jeolojik ve jeoteknik etiitlerin yapilmasi zorunludur. Uygulama
imar plani yapim sirasinda hazirlanacak olan bu etiitlere gore, potansiyel ve aktif heyelan
alanlarimin sinirlart netlestirilecektir.

b) Buna gore, aktif heyelan alanlar1 jeolojik-jeoteknik raporlar sonuglarinda belirlenen onlemler
alinmadan kesinlikle yerlesime agilmayacak alanlardir. Potansiyel heyelan alanlan ile ilgili
yapilagsma kosullar1 ise ayrintili jeolojik-jeoteknik etiid sonuglarina gore ilgili kurum ve kuruluslarin
goriis ve onay1 dogrultusunda diizenlenecektir.
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c) Bu alanlarin, alt 6lgekli planlarda, kesin sinirlar1 belirlendiginde, sinir degisikligi olmasi ve havza,
tarim vb. gibi esik kisitli olmamasi halinde, meri planlar dikkate alinarak, bu alanlarda plan
revizyonuna gidilebilecek ve kullanim karari yeniden belirlenebilecektir.

3.25. DEPREME HASSAS BOLGELER

a) Depreme duyarli alanlarda 1/5.000 lgekli nazim imar plani, 1/1.000 &lgekli uygulama imar Planina
esas yerlesim ve yerlesime uygunluk kararlari icin Bayimdirlik ve Iskin Bakanligi’nin 6.10.2008
tarihli ve 10337 sayili genelge kararlarina uygun yerbilimsel etiidler yapilmasi ve uygun goriis
alinmasi zorunludur.

b) 1/1.000 6lgekli uygulama imar plani yapimu sirasinda ilgili genelge ¢ercevesindeki etiitlere gore,
“kesinlikle yapilagmaya izin verilmeyecek alanlar” netlestirilecektir. Netlestirilecek bu alanlar alt
Olcekli planlarda acik alan ve/veya rekreasyon alani olarak diizenlenecektir. Bu alanlarda kalici
tesisler olmamak kaydiyla sokiiliip takilabilir yapilarin yer alabilecegi, yesil alan agirlikli giiniibirlik
ve mevsimlik turizm tesislerine izin verilebilir.

C) Ancak bu alanlarin “Afet Bolgesi” olarak ilan edilecek kisimlari igin, 7269 sayili “Umumi Hayatta
Miiessir Afetler Dolayist ile Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun” ve bununla
ilgili yonetmelik ve kanun hilkmiinde kararname hiikiimleri gecerlidir.

d) Bilyiik mithendislik yapilariin (baraj, koprii, viyadiik, ¢ok katli konutlar vb.) deprem sirasinda
maruz kalacagi davranis bi¢cimlerini incelemek i¢in bu yapilara ait kuvvetli hareket sismograflariyla
techiz edilmeli ve uygulama imar planlariin 1/5.000; 1/1.000 6l¢ek ayrintisinda jeolojik, jeofizik
ve jeoteknik etiitler sonucu elde edilecek sayisal siniflamalara gére deprem parametrelerinin ve
ivme degerlerinin yeniden belirlenmesi esastir.

e) Kiyilarda yer alacak kullanimlarin ve uygulanacak 6nlemlerin, 3621 sayili yasa ile belirlenen kiy1-
kenar ¢izgisinin konumu ile buradaki dolgu ve aliivyon alanlarinin deprem sirasindaki zemin
davranis ozellikleri ve zemin sivilagsmasi gibi faktorler géz oniinde bulundurularak belirlenmesi
esastir.

f) Bu Planda Tekirdag Merkez Ilge’ye bagli Barbaros Beldesi ile Sarkdy Ilgesi arasi ve civarinda kalan
alanlar, Depreme Hassas Bdlgeler olarak jeolojik ve morfolojik acilardan yapilasma sakincasi
icerdigi tespit edilmis alanlardir. Ayrica I1’in Gazikdy, Miirefte Eriklice Sarkdy ve Senkdy yerlesik
birimleri yakin ¢evresinde Isiklar-Yenice hatti boyunca Cevrimkaya-Balaban arasinda ve Tekirdag
Merkez ilgenin dogusunda genis heyelan alanlari bulunmaktadir. Bu alanlardaki zeminler aktif
faylar ve heyelan nedeniyle orselenmis ve birincil dayanimlarini yitirmis olduklarindan aym
zamanda depreme duyarli alanlar haline gelmistir. Bu alanlarda, bu Plan hiikiimlerinin 3.2.6. a
bendinde tespit edilen gelismesi dondurulacak alanlar hari¢ yapilasma kosullari, yapilacak 1/5.000
ve 1/1.000 dlgekli jeolojik, jeoteknik aragtirmalardan alinacak sonuglara gore kesinlestirilecektir.

g) Imar plani yapilmas: gerekmeyen yapilasma taleplerinde; yiiriirliikkte bulunan Kanun, Y&netmelik
ve Genelgelere uygun olarak parsel bazinda zemin etiit raporu hazirlanmasi zorunludur.

3.2.6. AKTIF FAY HATTI
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Trakya Alt Bolgesinde Marmara Denizi igerisinde ve karada goriilen Kuzey Anadolu Fay zonunun
devamina dair kesin kanitlar bulunmaktadir. Marmara Denizi kuzey kiyisi, Tekirdag Merkez,
Miirefte - Sarkdy boyunca uzanan Ganos Fayi, tarihsel ve aletsel donemlerde yikic1 depremler
yaratmis aktif bir faydir. Bu fay hatti1 {izerinde yer alan Sofukdy, Golciik, Yorgle, Yayakdy,
Mursalli, Giizelkdy ve Gazikdy kdy yerlesme alanlarinda dncelikle Afet isleri Genel Miidiirliigiiniin
06.10.2008 tarih ve 10337 sayilt Genelgesi dogrultusunda yaptirilacak jeolojik-jeoteknik etiitler
yaptirilir. Etiit calismalar1 sonuglanincaya kadar, depreme karsi 6nlem iceren yenilemeler disinda
yapilasma dondurulacaktir. Etiid sonuglar cergevesinde, yukaridaki yerlesmelerde yapilagsma
kosullar1 belirlenecek ve gerekli goriilen durumlarda yerlesmeler taginacaktir.

Tekirdag ilinin gilineyinden gecen ve 1912 Miirefte-Sarkdy depremini yaratan fayin konumu
gelecekte yeni bir biiylik depremin dis merkezi olma tehlikesi tagimaktadir. Bu tehlike nedeniyle
kiyilarda tsunami olugsma tehlikesi vardir. Alt 6l¢ekli planlarda g6z oniine alinmak iizere, beklenen
tsunami yliksekligini ve kiy1 yapilarinda olas etki ve kayiplart hesaplayacak senaryo ¢alismalarinin
yapilmasi esastir.

Tekirdag il sinirlar1 igerisinde beklenen ivme degerlerinin glineyden kuzeye azalarak 0.6g ile 0.1g
arasinda degistigi bulunmustur. Her ne kadar hareketin periyoduna bagli olsa da olusacak yer
hareket ivmeleri dolgu alanlarda biiyliyecektir. Bu etkilerin alt olgekli yerlesime uygunluk

caligmalarinda g6z 6niine alinmasi esastir.

ARAZi KULLANIM

3.3.1. YERLESIM ALANLARI

3.3.1.1. MESKUN ALANLAR

a)

b)

d)

Bu alanlar mevcut yapilagmis alanlar olup, igerisinde konut ve konut kullanimina hizmet verecek
ticaret, turizm, sosyal, kiiltiirel, teknik alt yap1 ve kiigiik sanayi sitesi vb. gibi kullanimlar yer
alabilir. Meskiin alanlarin kesin sinirlar1 alt 6lgekli planlarda netlestirilecektir.

Bu alanlarda yap1 stogunun durumuna, doku ve islevsel 6zelliklerine, alanin jeolojik yapisina,
donat1 niteliklerine, alanda yasayan niifusun sosyal ve ekonomik yapisina gore; koruma/yenileme,
sagliklagtirma veya tasfiye amagli plan ve projeler yapilabilir.

Imar plani disinda gelismis konut alanlarmin bulundugu alanlarda, bu Plan’m kullanim kararlarina
uygun koruma/yenileme, sagliklastirma veya tasfiye amagli plan ve projeler, jeolojik yapi, arazi
kullanimi, toprak vasfi gibi konularda, ilgili kurum ve kuruluslarin goriisii dogrultusunda
yapilabilir. Bu alanlarda bu Plan’in kullanim kararlarina uygun 1/5.000 ve 1/1.000 6lgekli imar
planlan yapilmadan uygulama yapilamaz.

Bu alanlarda, Imar Kanunu’nun 6ngérdiigii minimum sosyal donati standartlar saglanacak ve
yasam kalitesi yiiksek yerlesim alanlar1 olugturulacaktir.

Bu alanlarda kanalizasyon ve su altyapisinin tamamlanmasi zorunludur. Evsel atiklar, alici ortama
aritilmadan dogrudan desarj edilemez.
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f) Meskun Alanlarda yiiksek kalitede yasam mekanlarmin olusturulmasi i¢in “AB Kentli Haklari
Deklarasyonunun asagida yer alan hiikiimleri alt 6l¢ekli planlarda g6z 6niinde bulundurulacaktir.

e KONUT: Mahremiyet ve dokunulmazliginin garanti edildigi, saglikli, satin alinabilir, yeterli konut
stokunun saglanmasi.

e DOLASIM: Toplu tasim, 6zel araglar, yayalar ve bisikletliler gibi tiim yol kullanicilar1 arasinda,
birbirinin hareket kabiliyetini ve dolagim 6zgiirliigiinii kisitlamayan uyumlu bir diizenin saglanmast,

e SAGLIK: Kentliler i¢in beden ve ruh sagliginin korunmasina yardimei ¢evrenin ve kosullarin
saglanmasi,

e SPOR VE DINLENCE: Yas, yetenck ve gelir durumu ne olursa olsun her birey igin, spor ve bos
vakitlerini degerlendirebilecegi olanaklarin saglanmasi. Her kent sakininin kisisel potansiyelleri
dogrultusunda istedigi sporu yapma hakkinin olanakli kilinmasi,

e KALITELI BIR MIMARI VE FiZIKSEL CEVRE: Tarihi yap1 mirasinin duyarli bir bigimde
korunmasi, ¢agdas mimari uygulamalariyla uyumlu ve estetik nitelikli fiziksel mekanlarin
yaratilmasi,

e ISLEVLERIN UYUMU: Yasama, ¢alisma, seyahat islevleri ve sosyal aktivitelerin olabildigince
birbiriyle ilintili olmasinin saglanmasi,

e KISISEL BUTUNLUK: Bireyin sosyal, kiiltiirel, ahlaki ve ruhsal gelisimine, kisisel refahina
yonelik kentsel kosullarin olusturulmasi,

e ESITLIK: Yerel yonetimlerin; tiim bu haklar biitlin bireylere cinsiyet, yas, kdken, inang, sosyal,
ekonomik ve politik ayrim gozetmeden, fiziksel veya zihinsel 6ziirlerine bakilmadan, esit olarak
sunulmasini saglamakta yiikiimlii olmasi,

3.3.1.2. GELISME ALANLARI

a) BuPlan’in hedef niifusu, uygulamasi yapilms yirtrliikteki alt 6l¢ekli plan niifus kabuliinden kiigtik
olan yerlesimlerin, planli gelisme alanlarinda; tarimsal {iretimin siirdiiriilebilirligini saglamak ve
dagimik yapilasma sonucunda yerel yonetimlerin altyapi maliyetlerinin gereksiz yiikselmesini
engellemek agisindan, imar programi g¢er¢evesinde, bu planin hedef yili ve niifusu esas alinarak,
kentsel gelisme etaplamasi yapilir. Yapilasmaya etaplama sinirlar1 dahilinde izin verilir. Etaplama
smirlar1 disarisinda kalan planli gelisme alanlarinda ise, bu alanlar imar programina alinincaya
kadar tarimsal iiretime devam edilir.

b) Bu alanlarda 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelikleri gegerli olup, alt dlgekli imar planlari
onanmadan ve imar uygulamas1 (kadastro parselinin imar parseline doniistiirilmesi) yapilmadan,
yapilagsmaya izin verilemez.
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C) Yeni gelismeye agilacak alanlarda 1/5.000 ve daha alt dlgekte jeolojik etiit yapilmast ve yapi
niteliklerinin ayrtili jeolojik etiitler dogrultusunda belirlenmesi zorunludur. Jeolojik etiit
yapilmadan herhangi bir alan yerlesime agilamaz veya yapilacak planlar gecerli sayilamaz. Gelisme
alanlarinda yapilasma kosullar;, Baymndirlik ve Iskan Bakanhigi’nin “Deprem Bélgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik™ hiikiimleri dikkate alinarak belirlenecektir.

d) Bu alanlarda yapilacak 1/5.000 ve 1/1.000 dlgekli nazim ve uygulama imar planlarinda, niifus
projeksiyonlart dogrultusunda, Imar Kanunu’nun 6ngordiigii minimum sosyal donati standartlari
saglanacak ve yagam kalitesi yliksek yerlesim alanlar1 olusturulacaktir.

e) Ayrica 1/100.000 Olgekli Trakya Alt Bélgesi Ergene Havzasi Cevre Diizeni Plan1 Revizyonu ve bu
Planda ana fonksiyonlar gosterilmis olup, bu Planda belirtilmeyen ek sosyal donati alan1 kararlart;
alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.

f) Bu alanlarda konut ve konut kullanimina hizmet verecek sosyal, kiiltiirel ve teknik alt yapi
kullanimlariin haricinde sanayi, depolama vb. gibi kullanimlar yer alamaz.

g) Gelisme Konut Alanlarinda yiiksek kalitede yasam mekanlarinin olusturulmasi i¢in “AB Kentli
Haklar1 Deklarasyonu”nu hiikiimleri alt 6lgekli planlarda g6z 6niinde bulundurulacaktir.

h) Ayrica alt 6lgekli planlarda, demografik yap1 géz oniinde bulundurularak farkli konut tipolojilerinin
iiretilmesi, Plan Stratejileri’nin uygulamaya yansimasi agisindan zorunludur.

3.3.1.3. KIRSAL YERLESIM ALANLARI

a) Sanayi, turizm, hizmet vb. fonksiyonlarin hizli geligsimi sonucu, dogal niifus artis1 ve ivmesinin
istiinde gelisen/gelismesi beklenen veya deprem, tagkin gibi dogal nedenlerle 6zel 6nlem gerektiren
kirsal yerlesim alanlarinda alt Slgekli imar plan1 yapimi zorunludur. Biitiinciil alt 6l¢ekli imar
planlar ilgili idaresince belirlenecek bir program dahilinde yapilacaktir. Hazirlanacak alt 6lgekli
imar planlarinda fiili yapilagsmalar nedeniyle gerekli goriildiigii takdirde hmax: 9.50 metre olabilir.
Imar planlar1 yapilincaya kadar kirsal yerlesim alanlarinda asagidaki hiikiimler gegerlidir.

b) Kirsal yerlesim alanlar1 Planda sematik olarak gosterilmis olup, yasal uygulamalarda kanun ve
yonetmeliklere gore onaylanmis bulunan kdy yerlesik alan ve civari sinirlart gegerlidir. ihtiyag
duyulmasi halinde kdy yerlesik alan1 ve civari sinirlar1 yeniden tespit edilebilir. Koy yerlesik alani
ve civari sinir1 tespiti yapilmayan 6360 sayili Yasa ile mahalleye doniisen koylerde, tespit islemleri
bu planin onay tarihinden itibaren ilgili idaresince tamamlanacaktir. Koy yerlesik alani ve civari
sinir1 heniiz tespit edilmemis mahallelerde, tapusunda kdy i¢i mevkii olarak gegen parsellerde de
bu plan notundaki yapilanma kosullar gegerlidir.

c) Kirsal yerlesim alanlarinda imar plani bulunmayan parsellerde yapilacak ifraz islemlerinde,
olusturulacak yeni parsellerin imara esas bir yola cephesinin bulunmasi sarttir. Yapilacak ifraz
islemlerinde parsel genislikleri 15m den, parsel derinlikleri de 20m. den az olamaz. Parselden terk
sureti ile yol olusturulamaz. Ifraz sureti ile en fazla 5 adet parsel elde edilebilir. Kok parseli 5 adetten
az ifraz edilmis parseller, daha sonra kok parsele donerek 5 adede tamamlayacak sekilde tekrardan
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ifraz edilebir. Her haliikarda parselin geldigi kok tasinmaz en fazla 5 adede kadar boliinebir. Koy
yerlesim alan1 ve civari sinirinin parselleri kesmesi halinde, sinir hatt1 ifraz hatti olarak kullanilir. 5
adet boliinme sart1 yerlesik alan ve civari sinir1 iginde kalan yerde uygulanir. Yerlesik alan ve civar
sinir1 disinda kalan kismin biytikligii 5403 sayili Kanun hiikiimleri kapsaminda degerlendirilmez
ve imara esas bir yola cephesinin olmasi sarti aranmaz. Sinir diizeltmesine yonelik tevhit ve
ifrazlarda bu hiikiimdeki genisglik ve derinlik sartlar1 aranmaz.

d) Bu alanlarda yer alacak yapilar igin,
Maksimum Yiikseklik (H): 9.5m (3 Kat),
Maksimum Kat Alan1 Kat Sayis1 (EMSAL): 0.75 olacaktir.
flgili Belediyesince belirlenecek yapr yaklasma mesafelerine uyulmas: kaydiyla Emsal degeri,
TAKS kisitlamasi olmaksizin kullanilabilir.

e) Kirsal Yerlesme Alanlarinda yapilacak yapilarda asagidaki esaslara gore islem yapilacaktir:

1- Kirsal yerlesim alanlarinda yapilacak konut, entegre tesis niteliginde olmayan ve imar plani
gerektirmeyen tarim ve hayvancilik amagh yapilar ile kdyde oturanlarin ihtiyaclarini
karsilayacak bakkal, manav, berber, kdy firin1, kdy kahvesi, koy lokantasi, tanitim ve teshir
biifeleri ve kdy halki tarafindan kurulan ve isletilen kooperatiflerin isletme binasi gibi
yapilar icin yap1 ruhsat1 aranmaz ve bu yapilar icin Ilge Belediyesince kirsal yap1 belgesi
diizenlenir.

2- Kursal yapi belgesi diizenlenerek insa edilecek yapilar, 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda
Kanun kapsami digindadir. Fenni mesuliyet, etiit ve projelerin miiellifi olan mimar ve
miihendislere aittir. Bu binalar i¢in zemin etiidi, harita aplikasyonu, mimari, statik projeleri
ile yapida bulunmasi halinde elektrik ve tesisat projelerinin yapilmasi zorunludur.

3- Kirsal yap1 belgesinde, belgeyi diizenleyen belediye, parsel, malik, numarataj, yapiya ait
bilgiler (tiirii, sinifi, alani, kat adedi, vs.), imar durumu belgesi tarihi, proje miiellif ve fenni
mesul bilgileri, agiklama alani, belge tarihi ve numarasi ile onay kisimlar1 bulunmalidir.
Biiyiiksehir Belediyesince belirlenen tip Kirsal Yap1 Belgesi ve Kirsal Yap1 Kullanma izin
Belgesi formlari kullanilacaktir.

4- Kirsal yerlesim alani i¢erisinde yapilacak yapilar igin yap1 yaklagsma mesafeleri, bina cephe
ve istikametleri ve komsu mesafeleri, yapmin kullanim sekli ve civar yapilasmaya gore
mahalle muhtarin da dahil oldugu ilce Belediyesinin olusturacag en az ii¢ kisilik
komisyonca belirlenir. Komisyon kararin1 oygokluguyla alabilir. Komisyonca karar
almmadig1 durumlarda genel hiikiimlerde belirtilen 6n ve yan yol kenarina rastlayan bahge
mesafeleri en az 5 metre, komsu parsel smirlarindan en az 3 metre, arka bahge parsel
sinirindan en az 3 metre yap1 yaklasma mesafesi esaslarina uyulur. 7 metre olan minimum
bina derinligi sarti saglanamadigr durumlarda arka bahce mesafesi 2 metreye kadar
diisiirtilebilir

5- Bir parselde birden fazla bina yapilmasi durumunda, yapilar aras1 mesafe 6 metreden az
olamaz.
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f) Kursal yerlesim alanlarinda yapilacak hayvancilik amagli yapi talepleri, yirirliikteki ilgili mevzuat
dogrultusunda sonuglandirilacaktir.

g) Kendi dogal niifus gelisimi ve ivmesinin tistiinde gelisen ve 6zel 6nlem gerektiren kirsal yerlesim
alanlarinda, bu planin ilke, karar ve stratejilerine uygun alt Slgekli imar planlar1 yapilarak koy
gelisme alanlar olusturulabilir.

h) Kirsal yerlesim alanlarinda; kdyiin genel ihtiyaglarina yonelik olarak konutun yani sira sosyal, idari,
egitim, saglik, spor, teknik altyapi, ticari, dini, turizm, konaklama, rekreatif ve tarimsal amach
yapilar ile konut dig1 kentsel ¢alisma alanlarinda belirtilen yapilar yapilabilir. Bu tiir yapilanma
taleplerinden, ilgili idaresince gerekli goriilenler i¢in alt 6l¢ekli imar plan1 yaptirilmasi zorunludur.

i) Kirsal yerlesim alanlarinda alt Olgekli imar plan1 bulunmayan parsellerde birden fazla yapi
yapilabilir. Ancak bu yapilardan en fazla iki tanesi konut olarak kullanilabilir. Bir yapida birden
fazla bagimsiz bolim olabilir.

J) Bumadde kapsaminda alt 6l¢ekli imar plani gerektirmeyenler yapilarin yapilacagi parsellerin imara
esas yola cephesi bulunmasi, alt 6l¢ekli imar plan1 gerektiren yapilarin yapilacagi parsellerin imar
planinda imara esas yola baglantisinin saglanmasi sarttir.

k) Kirsal yerlesim alanlarinda Agro-Eko turizme yonelik olarak ev pansiyonculugu vb. isletmeler yer
alabilir.

I) Kuzey Anadolu Fay Hattinin Golciik, Giizelkoy, Mursalli, Yayakdy, Yorgic ve Sofukdy kirsal
yerlesim alanlar1 icinden veya c¢ok yakinindan ge¢mesi nedeniyle, adi gecen kirsal yerlesim
alanlarinda, resmi kurumca onaylanan jeolojik-jeoteknik etiit raporuna gore ‘Onlemli Alan’ olarak
gosterilen sahalarda yapilacak yap1 ve binalarin yiikseklikleri 6.50 m. (2 kat) ile sinirlandirilacaktir.
Bu alanlarda ilce Belediyesince bu dogrultuda daha detayli bir statik proje incelemesi yapilmasi
gerekmekte olup, bahsedilen alanlarda insa edilecek binalarin statik projelerinde Deprem
Yonetmeliginin “Bina Onem Katsayis1” olarak belirttigi katsayinin 1,5 olarak kabul edilmesi
zorunludur.

m) 2510/5543 Sayili Iskan Kanununa gére olusmus, arsa vasfi kazanmis, imar plani1 bulunmayan veya
imar plant bulunupta yapilasma kosullar1 tanimlanmamis parsellerde (d) maddesinde belirtilen
yapilagsma kosullar1 uygulanir.

3.3.2. CALISMA ALANLARI

1/100.000 Olgekli Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi Cevre Diizeni Plan1 Revizyonu kararlarma
gore, Tekirdag ilinin hizmet ve niifus biiyilikliigii agisindan Trakya alt bolgesinde baskinligini
korumasi ve 1. derece merkez kademesinde bir hizmet merkezi olarak gelistirilmesi ongoriilmiistiir.
Corlu ve Cerkezkoy ilgeleri 2. kademe merkez olarak gelistirilecektir. Bu ilgeler, 6ncelikle sanayi
gelisiminin getirdigi niifus ve hizmet sektorii ile gelismesi ongoriilen merkezler olacaktir. Marmara
Ereglisi ve Muratli ise sanayi alanlarina hizmet edecek 3. kademe merkezler olarak
gelistirileceklerdir. Murath ilgesi lojistik merkezi olarak gelisecektir. Marmara Ereglisi ise sanayi
sektoriinde calisacaklarin yasadigi bir yerlesme olarak yerlesik niifusunu arttiracak ve sahip oldugu

Cinarli Mahallesi Hayrabolu Caddesi No: 20/A Melba Telefon: (0850) 459 59 59
Is Merkezi Sileymanpasa/ TEKIRDAG http://www.tekirdag.bel .tr



T.C.

TEKIiRDAG BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Mekansal Planlama Sube Miidiirligi

niifusun gerektirdigi hizmetleri karsilayan bir merkez olacaktir. Bunun yaninda turizm sektoriiniin
gelistirilecegi ilce’de, merkezin turizm sektdriiniin gerektirdigi ozellikleri tasimasi kaginilmaz
olacaktir. Sarkdy ilgesi de 3. kademe merkez ilge olarak gelisecek olup, turizm sektorii 6zelliklerini
tagtyacaktir. Malkara, Hayrabolu ve Saray ilceleri ise kirsal merkez 6zelligi tasiyacak olup, 4.
Kademe merkez olarak gelisecektir. Bu merkezler tarimsal iiretimin desteklendigi ve tarimsal
ihtiyaglar karsilamaya yonelik fonksiyonlar barindiracaktir.

3.3.2.1. TICARET VE HiZMET ALANLARI

a) Bu alanlar alt 6l¢ekli planlarda, kentsel meskiin konut alanlar1 ve gelisme konut alanlarina oldugu
kadar, cevre koy yerlesiklerine de hizmet sunumunda bulunan; bu itibarla basta yonetim, saglik,
egitim, kiiltiir, ticaret ve ulasim olmak {izere gerekli merkezi birimleri ve fonksiyonlar1 yapisinda
barindiran alanlar olarak, sosyal donati standartlarini saglayacak sekilde planlanacaktir. Bu
alanlarda, belirtilen fonksiyonlarla birlikte konut kullanimi da yer alabilir.

b) Ticaret ve hizmet alanlarinda, yiiriirlilkteki imar planindaki yap1 yogunluklari ve imar haklari
artirllmamak, sinirlar1 nazim imar planinda gosterilmek kaydi ile ilgili belediyesince belirlenecek
programa gore, koruma, islevlendirme, sagliklagtirma ve yenileme yolu ile bu alanlarda kalan konut
alanlar1, kiigiik sanayi siteleri ile bu alanlar digina tasman idari, egitim, saglik vb. kamu
kuruluglarinin merkezi is alanina doniisiimii amagli ve kentsel tasarim projesine dayali olarak imar
planlarinda revizyon yapilabilir.

3.3.2.2. KENTSEL SERVIS ALANLARI - KONUT DISI KENTSEL CALISMA (KDKC)
ALANLARI

a) Bu alanlarda, 3194 Sayili Imar Kanunu ve Planli Alanlar Tip imar Yénetmeligi'nde tanimlanan
faaliyetler yer alabilir. Bu alanlardaki yapilasma kosullar1 alt 6l¢ekli imar planlarinda
belirlenecektir.

b) Kentsel Servis Alanlari - KDKC alanlarinda yer alacak tesisler, igme suyu amagli kuyu ve
membalara 50 metreden fazla yaklasamaz. Bu tesislerin atiklari, ilgili Yonetmeliklerde belirtilen
parametreler oraninda aritilmadan desarj yapilamaz.

c) Kentsel Servis Alanlari - KDKC alanlarinda yer alacak tesisler, 1.derece yollardan mahreg
alamazlar. Tesislere giris-¢ikis servis yollarindan saglanacaktir.

3.3.2.3. SANAYI ALANLARI
a) Sanayi alanlar1 igerisinde her tiirlii tarimsal faaliyet, ticari ve sanayi amacgli depolar, aligveris
merkezi vb. ticari yapilar ile konut dis1 kentsel ¢alisma alanlarinda yapilabilecek yapilar da yer

alabilir.

b) Mevcut sanayi tesislerinin bu Plan’in yiiriirlige girdigi tarihten itibaren ivedilikle sektoriine gore
atiksu aritma tesislerini kurmalar1 zorunludur. Atiksu aritma tesisleri olan sanayi kuruluslarinda ise,
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periyodik denetimler ile atiksu aritma tesislerinin diizenli olarak calistirilmalarinin saglanmasi ilgili
kurum ve kuruluslarin sorumlulugundadir.

C) Heniliz yapilagmamis sanayi alanlarinda aritma tesisi ve/veya kati atik depolama projeleri
tamamlanmadan sanayi tesisi ruhsati, su ihtiyac belgesi, su tahsis belgesi verilmez.

d) Sanayi kuruluslarimin yeralti sularindan yararlanmak i¢in agacaklari kuyunun niteligi ve niceligi
acisindan ilgili DSI Bolge Miidiirliigii’nden goriis alinmasi zorunludur.

e) Yeni sanayi tesisleri ancak mevcut alt 6l¢ekli imar planlarinda sanayi alani olarak belirlenen
yerlerde Kkurulabilir ve bu tesisler igme suyu amagl kuyu ve membalara 50 metreden fazla
yaklasamaz. Mevcut olanlar, kullanim siiresince kirliligi 6nleyici tedbirleri alacak ve alt 6lgekli imar
planlarinda ¢evre sorunu yaratmayacak uygun alanlara tasinacaktir. Sanayi tesisleri, atiklarini Ilgili
Kanun ve Yonetmeliklere aykir1 olarak su kaynaklarina kesinlikle desarj edemez.

f) Corlu, Cerkezkdy, Murath, Tekirdag ve Marmara Ereglisi il¢eleri disinda kalan planli sanayi
alanlarinda, yerel kaynak cesitliligine gore, kirsal kalkinmay1 destekleyen, 6zellikle hayvanciliga
ya da tarima dayali sanayi fonksiyonlarinin yer almasi tesvik edilecektir.

g) Mevzuata aykir1 olarak yapilagmis plansiz sanayi tesislerinden, 5403 sayili Toprak Koruma ve
Arazi Kullanim Kanunu’nun gegcici 1. maddesi ve 5751 sayili Kanun’un gegici 4. maddesinde
tanimlanan yiikiimliiliikleri yerine getirenler, ilgili tiim kurumlarin uygun goriisleri dogrultusunda
hazirlanacak alt 6l¢ekli imar planlarinin onaylanmasi ve ilgili mevzuatlarda belirtilen diger tiim izin
ve ruhsatlar1 almalar sartiyla, bulunduklari yerde faaliyetlerine devam edebileceklerdir.

h) 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanununun Gegici 1. Maddesi ve 5751 sayili
Kanunun Gegici 4. maddesi kapsaminda izinlendirilmeyen mevzuata aykiri plansiz sanayi tesisleri
ise; planli sanayi alanlarina taginacaklar ya da mevcut durumda bulunduklari parselin toplam
biiyiikliigli kadar bir alani, bu planda “Tarimsal Nitelik Kazandirilacak Alanlar” olarak tanimlanan
alanda alt 6l¢ekli imar planlarinda degisiklik yapilarak tarim arazisine doniistiirmeleri, ilgili tiim
kurumlarin uygun goriisleri dogrultusunda hazirlanacak alt 6l¢ekli imar planlarinin onaylanmasi ve
ilgili mevzuatlarda belirtilen diger tiim izin ve ruhsatlar1 almalan sartiyla, bulunduklarn yerde
faaliyetlerine devam edebileceklerdir.

3.3.2.4. SU URUNLERI URETIM TESIiS ALANLARI:

a) Su iiriinleri iiretim alanlarnin 1380 sayili Su Uriinleri Kanunu ve ilgili Yénetmelikleri uyarmca
yapilacak yer se¢imlerinde, ilgili kurum ve kuruluslarin goriislerinin alinmasi ve bu planla kullanim
karar1 belirlenmis alanlara (turizm alanlari, yerlesme alanlari, kiy1 yapilari, korunan alanlar vb.)
olas1 olumsuz etkilerinin 6nlenmesi i¢in mesafe, akint1 hizi, akint1 yonii, derinlik vb. kritelerin goz
oniinde bulundurulmasi esastir.

b) Bu alanlarda, 1380 sayili Su Uriinleri Kanunu, 3621/3830 sayili Kiy1 Kanunu, 2872 sayili Cevre
Kanunu, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili Y6netmelikler ile yiiriirliikteki diger mevzuat hiikiimleri
dogrultusunda uygulama yapilacaktir.
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€) Suda veya karada yapilacak su tirlinleri liretim ve yetistirme tesisleri i¢in alt 6l¢ekli imar plami
yapilmasi zorunludur. Bu alanlardaki yapilanma ve kullanim kosullar1 alt 6lgekli imar planlarinda
belirlenecektir.

3.3.2.5. ORGANIZE SANAYi BOLGESI

a) Bu alanlarda 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri
gegerlidir.

b) OSB alanlarinda yer alacak sanayi tesisleri, nehir ve dere yataklarina meskiin alanlarda 30m’den,
gelisme alanlarinda 50m’den, igme ve kullanma suyu amagli kuyu ve membalara 50m’den fazla
yaklagamaz.

3.3.2.6. ISLAH EDILECEK SANAYi ALANLARI

a) Corlu, Cerkezkdy, Muratl ilgelerinde yer alan mevcut alt 6lgekli imar planl sanayi alanlari i¢inde
dagimik olarak yer se¢mis fakat ortak yonetim ve denetim mekanizmasina sahip olmayan, ¢evre
kirliligi yiiksek, alt-iist yapis1 yetersiz vb. sanayi tesislerinin, ortak bir altyapi, yonetim ve denetim
mekanizmasi ile saglikli ve ¢evreye duyarli bir yapiya kavusturulmasi ve yeniden organizasyonu
ile olusturulacak alanlardir.

b) Islah Edilecek Sanayi Alanlarinda, alt 6l¢ekli imar planlarda yapay ve dogal esikler, miilkiyet, idari
sinirlar, sanayi yapisi, alt sektorler, yogunluk, vb. dikkate alinarak gerekli goriilen yerlerde 1slah
edilecek sanayi alt bolgeleri belirlenebilir.

€) Bu alanlarin altyapi, aritma, planlama, sagliklastirma, iyilestirme, denetim gibi 1slah ¢alismalari,
Sanayi ve Ticaret il Miidiirliigiiniin dnderliginde, ilgili belediyeler, ilgili belediyeler, ticaret ve
sanayi odasi, parsel ve isletme sahipleri, sanayi ve ¢evre kuruluslari, ilgili dernek ve odalar ile
birlikte yiiriitiilecektir.

d) Bu alanlar, 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanununun imkan vermesi ve gerekli diger
sartlarin olusmasi halinde Islah Organize Sanayi Bolgesine doniistiiriilecektir.

e) Bu alanlarda gerekli teknik ve sosyal altyapr tesislerinin saglanmasi esastir.

f) Marmara Ereglisi ilgesinde yer alan, mevcutta daginik olarak yer se¢mis olan sanayi alanlarinin
1slah OSB biinyesinde toplanmasinin tesviki saglanacaktir.

3.3.2.7. KUCUK SANAYI SiTESI (KSS)

a) Kiiciik dlgekte sanayi isletmelerinin yer aldigi, daha ¢ok dogrudan kentliye yonelik hizmet iireten
1593 sayil1 yasa ve ilgili yonetmeligine uygun olarak ¢evre ve saglik kosullar1 agisindan ayrilmalari
ve gruplagmalari gerekli goriilen is alanlaridir.

b) Daha ¢ok el sanatlar tiiriindeki imalat alanlarinin olusturdugu bu alanlarda, alt 6l¢ekli planlarda,
ortak kullanim i¢in sosyal donati alanlari (yesil, agik alan, spor alani, sosyal-kiiltiirel tesis ve egitim
alani, alig-veris merkezleri vb.) ayrilacak ve bu alanlar toplam alanin %15’inden az olmayacaktir.
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Bu bolgelerin mevcut kullanimlar ile iligkilerinin kurulmasi ve gevrelerinde yesil koruma bantlari
ile beraber planlanmasi esastir.

c) Bualanda yer alacak isletmelerce gevre kirliliginin 6nlenmesine yonelik her tiirlii tedbirin alinmasi
zorunludur.

d) KSS alanlari, nehir ve dere yataklarina meskiin alanlarda 30m’den, gelisme alanlarinda 50m’den,
icme ve kullanma suyu amacgli kuyu ve membalara 50m’den fazla yaklasamaz. KSS tesisleri,
atiklarini su kaynaklarina kesinlikle desarj edemez.

3.3.2.8. MADENCILIK FAALIYETLERI

a) Madencilik faaliyet alanlarinda “CED Yonetmeligi” ve diger ilgili mevzuat hiikiimlerine
uyulacaktir.

b) Madencilige iligkin faaliyet sahiplerince, tesislerin baska bir amagla kullanilmayacagina dair ilgili
idareye yazili taahhiitte bulunulmasi zorunludur.

€) Madencilik faaliyetlerinde Maden Kanunu, Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu, Orman
Kanunu ve ilgili diger kanunlar ile bunlarin uygulanmasia dair yonetmelik hiikiimlerine
uyulacaktir.

d) Maden ruhsat sahasinda ihtiya¢ duyulan gegici tesisler, Maden Isleri Genel Miidiirliigii’nden izin
ve gecici tesis olduguna dair belge alinmak kayd ile yapilabilir. Gegici tesislerin kullanimi1 maden
ruhsatinin veya maden rezervinin isletme stiresi ile sinirhidir. Bu tesisler, kullanim siiresinin bitmesi
durumunda kaldirtlir.

e) Birinci sinif gayrisihhi miiesseseler kapsamina giren maden iiretim faaliyetleri ve bu faaliyetlere
dayal1 olarak iiretim yapilan tesislerin etrafinda, Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin
Yonetmelik uyarinca saglik koruma bandi birakilmasi zorunludur. Saglik koruma bandi miilkiyet
sinirlart diginda belirlenemez ve bu alan iginde yapilasmaya izin verilmez. CED raporu
diizenlenmesi gereken tesislerde, CED raporunda belirlenen mesafeler esas alinir.

f) Maden ruhsat siiresinin veya maden rezervinin bitmesi halinde isletme sahasinin ¢evre ile uyumlu
hale getirilmesini igceren projenin ilgili idareye sunulmasi ve projenin gerceklestirilecegine dair
yazil1 taahhiitte bulunulmasi zorunludur.

g) I¢me ve kullanma suyu kaynaklarimin mutlak ve kisa mesafeli koruma kusaklarida madencilik
faaliyetlerine izin verilmez. Orta mesafelerde ise madencilik faaliyetleri i¢in ilgili yonetmeliklerin
hiikiimleri esas alinir.

h) Su kaynaklariin uzun mesafeli koruma kusaklarinda yapilacak madencilik faaliyetlerinde i¢me
suyunun kirletilmemesi i¢in gerekli Onlemlerin alinmasi ve uygulanacak yaptirimlar ilgili

kurumlarin yetkisindedir

3.3.2.9. DEPOLAMA ALANLARI
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a) Bu alanlarda kesinlikle sanayi isletmeleri yer alamaz.

b) Depolama alanlari, nehir ve dere yataklarina, igme suyu amagli kuyu ve membalara 50 metreden
daha fazla yaklasamaz.

c) Bualanlarda, “Tekel Dis1 Birakilan Patlayici Maddelerle Av Malzemesi Ve Benzerlerinin Uretimi,
Ithali, Tasinmast, S_aklanmas1, Depolanmasi, Satisi, Kullanilmasi, Yok Edilmesi, Denetlenmesi
Usul Ve Esaslarina Iligkin Tiiziik” kapsamina giren maddeler depolanamaz.

d) Bu alanlarda; endiistriyel, tarimsal, hammadde ve mamul iiriinler gibi her tiirlii ara ve ana mallarin
konulacagi depo ve antrepolar, yiikleme, bosaltma, paketleme ve glimriikkleme alanlari, agik ve
kapal1 stok alanlari, idari ve sosyal yapilar, kamyon garaj1, otopark, kantar, trafo, aritma vb. altyap1
tesisleri ile depolama alanina hizmet verecek diger yardimci birimler yer alabilir.

e) Depolama alanlarimin yapilanma kosullari, kullanim tiirleri ve buyiiklikleri, alt 6lgekli imar
planlarinda belirlenecektir.

3.3.2.10. GUMRUK ALANLARI:

a) Millilestirme,ihracat-ithalat, transit islemleri ( farkli tilkelere giden mallarla ilgili islemler..)nin yer
aldig1 alanlardir.

b) Guimriik alanlari, 6zel ya da hazine arazisinde yer alabilir.

3.3.2.11. ENERJi URETIiM ALANLARI, ENERJi DEPOLAMA ALANLARI, DOGALGAZ
ILETIM/DAGITIM TESiSi ALANLARI
2) o .

c) Bu alanda zeminin iyilestirilmesi ve deprem esnasinda ¢ikabilecek yanginlara kars1 tiim tedbirlerin
alinmas1 esastir

d) Kurulmus/kurulacak tesislerde, ilgili mevzuat ¢ercevesinde cevresel tim Onlemlerin alinmasi
zorunludur. Bu alanlarda, Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi ve diger ilgili mevzuat
hiikiimlerine uyulacaktir.
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f) Bu alanlarda yer alacak kullamimlarin biyiiklik ve yapilagsma kosullari alt 6lgekli planlarda
belirlenir. Ancak bu alanlarda uygulamaya gecilebilmesi i¢in Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED)
Yonetmeligi kapsaminda CED Olumlu/Gerekli Degildir karar1 aranir.

g) Dogalgaz boru hatlari, enerji iletim hatlar1 ve enerji iletim tesisleri i¢in ilgili mevzuat hiikiimleri
dogrultusunda uygulama yapilir. Alt 6lgekli planlar yapilirken yaklagsma mesafeleri ve ¢evresindeki
yapilanma kosullarina iligkin ilgili kurum/kurulus goriisleri alinarak plan kararlar1 verilmesi esastir.

h)  Planlama alan1 dahilinde yer alan Enerji Depolama ve Enerji Uretim alanlarinda kémiire
dayal1 termik santraller yer alamaz.

3.3.2.12. LOJISTIK ALANLARI

a) Bu alanlarda TIR-kamyon parklari, konteynir depo alanlar1, giimriiklii antrepo ve depolar, nakliye
ambarlari, barkodlama, ambalajlama, sigorta, giimriik, acente, tasima isleri komisyonculari, lojistik
destek hizmetleri veren isletmeler (kendi ihtiyacini karsilamak amaci ile gevre kirliligine sebep
olmayan dogalgaz, riizgar enerji santralleri vb), haller vb. gibi kullanimlar yer alacaktir.

b) Lojistik alanlarda imalat sanayi faaliyetleri kesinlikle yer alamaz. Bu alanlarin yapilanma kosullari,
kullanim tiirleri ve konumlar alt 6l¢ekli planlarda belirlenecektir.

c) Planlanma asamasinda bu alanlarin, bolgenin taleplerine cevap verebilecek islevlerin
netlestirilmesi, nitelik ve kapasitelerinin gelistirilmesi esastir.

3.3.2.13. KAYNAK SULARI SiISELEME VE AMBALAJLAMA TESIS ALANLARI:

a) Kaynak sular1 siseleme ve depolama alanlari, d.s.i genel miidiirligii ve diger ilgili kuruluslardan
almacak goriisler dogrultusunda, ilgili idarelerce belirlenir. Bu alanlarda yapilacak tesisler igin
D.S.1 genel miidiirliigii ve ilgili kuruluslarin goriisleri dogrultusunda hazirlanacak alt dlgekli imar
planlart, ilgili idare tarafindan onanmadan uygulama yapilamaz.

b) Bu tesislerdeki yapilanma ve kullanim kosullari, Dogal Kaynak, Maden ve igme Sulari ile T1bbi
Sularin Istihsali, Ambalajlamas1 ve Satigt Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine uygun olarak alt
Olgekli imar planlarinda belirlenecektir

3.3.2.14. SERBEST BOLGE
a) 3218 sayili Serbest Bolgeler Kanunu’na ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine tabi olan serbest
bolgelerde; Serbest Bolgeler Genel Miidiirligii’nce uygun goriilen, sanayi, ticari ve hizmetlerle

ilgili insan ve ¢evre sagligi agisindan tehdit unsuru olusturmayan faaliyetler yer alabilir.

b) Bu alanlarda yap1 yogunlugunu arttirici yonde plan degisikligi yapilamaz.
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c) Bu kapsamda bolgede yer alan tek serbest bolge, Corlu Avrupa Serbest Bolge’sidir.
3.3.2.15. TEKNOLOJIi GELiSTIRME PARKI

a) Bu alanlarda bilisim, iletisim ve ileri teknolojilerin gelistirildigi ve kullanildigi tesisler,
teknoparklar, iiniversiteler, ileri teknoloji enstitiileri, Ar-Ge vb. gibi birimler yer alabilir. Bu
alanlarda, ileri teknolojiye dayali prototip (ilk 6rnek) disinda iiretim (esnek, seri vb.) yapilamaz.

b) Bu kapsamda, Cerkezkoy ilgesinin Velikdy beldesinde “Teknoloji Gelistirme Parki” yer alacaktir.
3.3.3. TURIZM VE KULTUR ALANLARI
3.3.3.1. TURIZM VE KULTUR AMACLI KULLANIMLAR

a) Tekirdag’in dogal, tarihi ve kiiltiirel degerlerinin korunmasi, iyilestirilmesi ve gelistirilmesine
yonelik bu dogal kullanimlar, tarihi ve kiiltiirel degerler ile uyumlu, ¢evresi ile biitiinlesen kiiltiir
ve turizm alanlaridir. Bu alanlarda, kiiltiir ve turizm faaliyetlerine hizmet edecek sosyal ve kiiltiirel
tesisler, konaklama tesisleri, yeme-igme tesisleri, rekreasyon kullanimlari yer alabilir.

b) Bu alanlarda turizme yonelik olarak yapilacak tesislerde, 4957/2634 sayili “Turizm Tegsvik
Kanunu” ve “Turizm Yatirim ve Isletmelerinin Niteliklerine iliskin Yonetmelik”e uyulmasi ve
Kiiltiir ve Turizm Bakanligindan turizm yatirim belgesi alinmast zorunludur. Bu tiir taleplerde,
Kiltiir ve Turizm Bakanlig: ile ilgili kurum ve kurulus goriigleri dogrultusunda 1/1.000 olgekli
uygulama imar planlar1 hazirlanacak ve 4957/2634 sayili yasa gercevesinde onaylanacaktir. Bu
alanlarda 1/5.000 6l¢ekli nazim imar planlarina gore hazirlanacak 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar
planlar1 yapilmadan ve ilgili idarece onanmadan insaat ruhsati verilemez.

c) Turizm tesislerinin yapiminda, 1/5.000 6l¢ekli nazim planlarinda ve 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar
planlarinda ve tesislerin mimari projelerinde topografya ve dogal bitki Ortiisiine uygun ¢éziimler
getirilecektir. Renk, ¢ati kaplamasi, cephede doluluk ve bosluk oranlari ve bina birim &lgiilerinde
cevre karakteristiklerine uyularak tarihi ve kiiltiirel kimlik korunacaktir.

d) Bu kapsamda, turizm ve kiltiir amagli kullanim alanlar1; Sark0y, Marmara Ereglisi ve Tekirdag
Merkez ilgelerinde, alt 6lgekli planlarda bolgelerin dogal, kiiltiirel ve tarihi mirasina sadik kalinarak
gelistirilecektir. Sarkdy ve Saray ilgelerinde gelistirilecek turizm yapisinda ekolojik turizm 6n
planda tutulacak, Marmara Ereglisi ve Tekirdag Merkez ilgcede ise kiy1 turizmine bagh
potansiyeller degerlendirilecektir. Marmara Ereglisi’nde kiy1 turizminin yani sira arkeolojik turizm
gelistirilecek, Sarkoy’de ise balik¢i barinaklarinin yatciliga olanak vermesiyle yat turizmi 6ncelikli
olarak gelistirilecektir.

3.3.3.1. GUNUBIRLIK TURIiZM VE REKREASYON ALANLARI

a) Bu alanlarda ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri dogrultusunda giiniibirlik turizm tesislerine izin
verilebilir. Ancak bu alanlarda rekreasyon amacina yonelik olarak yapilacak yapilarda;

Maksimum Insaat Alani Kat Sayis1 (EMSAL): 0.10
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Maksimum Yiikseklik: 4m (1 kat) olacaktir.

b) Bu Planda belirtilmemis giiniibirlik turizm ve rekreasyon alanlari i¢in, turizme yo6nelik olarak
sadece gliniibirlik tesis ve kamp alanlar1 yer alabilir. Bu alanlarda konaklama tesisi yapilamaz.
Ancak konaklama hizmetlerini saglamak amaciyla kalici olmayan, tasinabilir malzemelerden
yapilmis ve sadece turizm amacl gecici nitelikli giiniibirlik kullanima doéniik lokanta, gazino, cay
bahgesi, eglence alanlari, plaj kabini ve benzeri tesisler yapilabilir. Bu alanlarda ¢adir yogunlugu
ile gerekli sabit tesislerin yapilagsma kosullarinin tespitinde, belediye miicavir alan sinirlari dahilinde
ilgili belediye, diger alanlarda ise ilgili belediyeler yetkilidir.

¢) Planlama alam icinde, igme suyu kaynag vasfi olmadigi DSI tarafindan belgelenen baraj ve
goletlerin ¢evresi, yetkili kamu kurulusunca tespit edilecek 6nlemler alindiktan sonra, giiniibirlik
turizm ve rekreasyon amacl kullanilabilir.

3.3.3.2. EKOLOJIK TURIZM FAALIYETLERIi

a) Ekolojik turizm (eko-turizm) faaliyetlerinin uygulanmasinda, c¢evresel-toplumsal ekonomik
siirdiiriilebilirligin saglanmasi temel amag olarak gozetilecektir.

b) Orman ve igme suyu havza alanlarmin korunmasi: ve koy yerlesmelerinin siirdiiriilebilirligi
acisindan ekolojik turizme yonelik konaklama, yeme-igme vb. gibi aktiviteler; gevresel degerler ve
yerel mimari Ozellikleri dikkate alinarak, kdy yerlesmeleri icerisinde dncelikle mevcut yapilar
kullanilarak gergeklestirilecektir.

c) Bu Plan’da sembol olarak gosterilen ekolojik turizm alanlarinin sinirlart alt 6lgekli planlarda
belirlenecektir.

d) Buna gore, Tekirdag Ilge Merkezi ve Sarkdy ilgelerinde Tarimsal faaliyetlerin ekoturizmle
iligskilendirilmesi yoluyla gelistirilecek agro - eko turizm faaliyetleri gergeklestirilecektir. Agro-eko
turizm i¢inde dnemli potansiyellerinden bagciligin gelistirilerek ve bunun besleyecegi/beslenecegi
sektorlerin kiimelendigi alanlar desteklenecektir. Bu kapsamda ziyaretcilerin tarimsal iiretim
faaliyetlerine katilimi mevcut tarimsal tretim altyapisi degerlendirilerek saglanacaktir. Kirsal
yerlesmelerin siirdiiriilebilirliginin saglanmasi agisindan temel ilke olarak bu faaliyetler ev ve ¢iftlik
pansiyonculugu ile desteklenerek uygulanacaktir. Bu turizm tiiriiniin gergeklestirilecegi alanlarda
yeni turizm altyapisina ihtiya¢ duyuldugunda olusturulacak turizm altyapisi, doga mimarisiyle
uyumlu, yerel istihdami gézeten pansiyonculuk ve kiigiik otellere dayali olacaktir. Agro-eko turizm
faaliyetleri Ozellikle organik tarim (6zellikle bagcilik, zeytincilik), orman i¢i kontrolli bitki
toplayiciligi faaliyetleri ile iligkilendirilerek uygulanacaktir.

e) Tekirdag Merkez, Saray ve Sarkdy Ilgelerinde doga - spor turizmi gelistirilecektir. Ozellikle Ganos
Dagi ve gevresi ile Saray Ilgesi milli park alami, doga-spor turizminin dncelikli olarak gelistirilecegi
alanlardir. Bu turizm tiirii, dag ve doga yiiriiylisleri, magara turizmi, kamp ve karavan turizmi, su
ve plaj sporlari, bitki inceleme ve kus gbzleme faaliyetlerini kapsar. Bu alanlarda; otel, motel ve
diger konaklama tesisleri, kamping alanlari, izci kampi, spor tesisleri, yeme-igme tesisleri, SOSyo-
kiiltiirel tesisler ve rekreasyon gibi fonksiyonlar yer alabilir. Bu fonksiyonlar, alt 6l¢ekli planlarda
ilgili kurumlarin goriisleri dogrultusunda belirlenecektir.
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f) Marmara Ereglisi ilgesi’nde bulunan antik kent ve diger arkeolojik kalintilarin degerlendirilmesiyle
arkeoloji turizmi gelistirilecektir.

g) Sarkoy il¢esinde, balik¢1 barinaklari diizenlenecek ve yat turizmi gelistirilecektir.

h) Bu alanlarda ekolojik turizmi desteklemeye yonelik olarak yapilacak faaliyetlerde, mevcut yerlesik
dokuya, yerel mimari ve dogal ¢evreye uyum esastir.

i) Ekolojik turizm Onerilen bolgelerde yeralan hassas eko sistemlerin koruma altina alindigi alanlarda
gelistirilmesi Onerilen her tiirlii ekolojik faaliyet i¢in oncelikle ilgili kurumlardan izin alinmasi ve
bu siirlar icerisinde hicbir surette yapilagmaya gidilmemesi esastir.

j) Ekolojik turizm gelistirilecegi alanlarda yeralan turizm ve kiiltiir amag¢lhi kullanimlarin mimari
projelerinde mevcut yapilasma dokusu, topografya ve dogal bitki Ortiisiine uygun ¢oziimler
getirilecektir. Renk, ¢ati kaplamasi cephede doluluk ve bosluk oranlar1 ve bina birim olgiilerinde
cevre karakteristiklerine uyularak tarihi ve kiiltiirel kimlik korunacaktir.

3.3.3.3. ARKEOLOJIK PARK ALANLARI

a) Bu alanda gerceklestirilecek tiim faaliyetler 2863 Sayili Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kanunu’na tabiidir.

b) Bu kapsamda planlama alani igerisinde, Marmara Ereglisi antik yerlesmesi, alt dlgekli planlarda
arkeolojik park alani olarak degerlendirilerek gelistirilecektir.

c) Bu planda yer almayan ve/veya tespit ve tescil islemleri planin onanmasindan sonra
gerceklestirilecek arkeolojik eserler alt 6lgekli planlarda 2863 sayili yasa ve ilgili yonetmelikler
cergevesinde degerlendirilecektir.

d) Tarihi ¢cevrede gegmise yolculuk ve bilgi edinme amagl audio visual gosterilerin yapilabilecegi
bilgi amaglh kullanimlar ve ziyaretcilerin temel ihtiyaglarini karsilayabilecegi kullanimlarin alan
girisinde yer alabilir. Bu tiir kullanimlar alt 6l¢ekli planlarda yapilacak detayli ¢aligmalar ile dikkate
alinacaktir.

3.3.4. KENTSEL HiZMET VE DONATI ALANLARI

3.3.4.1. DONATI ALANLARI

a) Bu alanlar; kentin meskun ve gelisme alanlarina hizmet verecek her tiirlii yesil alan, sosyal donati
ve hizmet alanlaridir. Alt 6lgekli planlarda bu kullanimlarindan hangilerinin yer alacagi planlama
alan1 biitlinii i¢inde ihtiyaca gore belirlenecektir.

3.3.4.2. UNIVERSITE KAMPUS ALANLARI

a) Bu alanda yer alacak kullanimlar ve kullanim ihtiyaglart hazirlanacak olan alt &lgekli imar
planlarinda belirlenecektir. Alt 6lgekli imar planlar1 onaylanmadan uygulamaya gecilemez.
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b) Bu planda belirlenen tiniversite kampiis alanlarin haricinde, 2.56. maddesi dogrultusunda yeni
tiniversite kampiis alanlar1 belirlenebilecektir.

3.3.4.3. FUAR ALANLARI

a) Bualanlar, yalnizca fuar ve kongre tesisleri ile bu faaliyetleri destekleyici yonetim birimleri, sosyal,
kiiltiirel ve teknik altyapi tesisleri, agik ve yesil alanlar, konaklama tesisleri ve ticari satig birimleri
gibi fonksiyonlar ile altyapi tesislerinin yer alabilecegi alanlardir.

b) Konaklama tesisleri i¢in tahsis edilecek alan toplam fuar alaninin %8’ini agmayacaktir. Yapilagsma
kosullari alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.

3.3.4.4. TEKNIK ALTYAPI TESIiSLERI

a) Yerlesmelere yonelik, igme-kullanma suyu, kanalizasyon hatlari, kanallar, her tiirlii iletisim hatlari,
acik-kapali otopark alanlari, aritma tesisleri, ¢op biriktirme ve fosseptik alanlari gibi toplum
sagligin1 ve cevre kalitesini korumak amaci ile yapilmasi gereken tesis ve alanlarin tiimiiniin alt
0lcekli planlarda, niifusun gerektirdigi standartlar dogrultusunda saglanmasi zorunludur.

b) Yerlesim ve sanayi alanlarinda kanalizasyon sistemlerinden kaynaklanan aritilmamis evsel ve
sanayi atiksularinin akarsulara desarj edilmesinin Oniine gecilmesi ve gerekli noktalarda, gerekli
kapasite ve saglik normlarma uygun pis su sebekesi ve aritma tesislerinin yapilmasi zorunludur.
Kentsel atiksularin toplanmasi, aritilmasi ve desarji ile belirli endiistriyel sektorlerden kaynaklanan
atiksu desarjinin olumsuz etkilerine karsi c¢evreyi korumak amaciyla ‘Kentsel Atiksu Aritimi
Yonetmeligi’ hiikkiimlerine uyulmasi zorunludur.

c) Endistriyel atiksularin tekrar kullanimi amaciyla, ilk aritma suyunun sanayi igerisinde tekrar
kullanimi, ikinci aritma suyunun ise park ve bahgelerde sulama suyu amagli kullanimi tesvik
edilerek, sistemin devamliligini saglayan mekanizmalar ilgili idarelerce gelistirilecektir.

d) Atiksu ve kati atiklarin bolgesel bir aritma tesisinde toplanarak tekrar kullanima hazir hale
getirilmesinde, “Kat1 Atiklarin Kontrolii Yonetmeligi”, “Su Kirliligi Kontrolii Yo6netmeligi” ve
“Toprak Kirliliginin Kontrolii Yo6netmeligi”nde belirlenen standart ve yontemlere uygunluk esastir.

e) Cevre kirliliginin 6nlenmesi amact ile planlama alani biitiiniine yonelik diizenli atik depolama,
bertaraf ve geri kazanim islevlerini de barindiran entegre atik bertaraf ve depolama tesisleri, aritma
tesisleri, deniz tasitlarindan kaynaklanan atiklarin kabulii ve bertarafina yonelik tesislere iligkin
alanlarin yer se¢imi; igme ve kullanma suyu kaynaklarinin koruma kusaklari, yer alt1 suyu beslenme
alanlari, asir1 yer alti suyu ¢ekim alanlari, tarimsal niteligi I. oncelikli korunacak alanlar, jeolojik
sakincali alanlar, sulak alanlar, sazlik-bataklik alanlar, taskin riskinin yliksek oldugu yerler, ¢1g ve
erozyon bolgeleri disindaki alanlarda, ilgili kurum ve kuruluslarin uygun gorisleri alinarak ve atik
tiiriine gore ilgili mevzuat ile “Atik Yonetimi Genel Esaslarina iliskin Yonetmelik ve Kat1 Atiklarin
Kontrolii Yonetmeligi” hiikiimleri uyarinca yapilir.

f) Yer se¢imi agisindan yukaridaki kriterleri saglayan ancak orman sinirlari igerisinde kalan teknik
altyapu tesisleri i¢in Orman Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine uyulur.
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g) Teknik altyap: tesislerinin, ilgili kurumlardan tarim dist kullanim izni almak sartiyla oncelikle
tarimsal niteligi siurli alanlarda, bu alanlar ihtiyaci karsilamadigy takdirde ise Tarimsal Niteligi II.
Oncelikli korunacak tarim alanlarinda yer se¢mesi esastir.

h) S6z konusu tesisler amact disinda kullanilamaz ve bu tesislerin hizmet alanlar1 planlama bolgesi
icinde kalmak kaydiyla ilgili idarelerce belirlenecektir.

i) Bu Plan biitiinii i¢inde kimyasal, tibbi ve tehlikeli atiklarin, kati atiklarin kaynaginda ayri
toplanmasi, bunlarin deponi alanlarina taginmasi, transfer istasyonlarinin kurulmasi, geri kazanim
ile ilgili islemlerin yiiriitiilmesini kapsayan atik yonetimi sisteminin kurulmasi ile ilgili baglatilan
caligmalar; Cevre ve Orman Bakanligi, Valilik ve ilgili belediye tarafindan yiiriitiilecektir. Bu
alanlardaki uygulamalar ile ilgili yonetim Mahalli Idare Birlikleri araciligiyla da yapilabilir.
Y Onetim sistemi kuruluncaya kadar “Kati Atiklarin Kontrolii Yonetmeligi” kosullar1 gegerlidir. Bu
alanlara iliskin alt 6l¢ekli planlar ilgili mevzuat uyarinca ilgili idarelerince onaylanir.

j) Evsel ve evsel nitelikli endiistriyel kat1 atiklar1 ve aritma ¢amurlarimi diizenli olarak depolamak
amactyla insa edilen depo tesisleri ilgili Bakanlik veya ilgili belediyeler tarafindan igme suyu temin
edilen ve edilecek olan yiizeysel su kaynaklarinin korunmas: ile ilgili olarak ¢ikarilan
yonetmeliklerde, atik dokiilmeyecegi ve depolanmayacagi belirtilen koruma alanlarinda kurulamaz.
Ayrica, igme ve kullanma suyu kaynaklariin koruma kusaklari, yer alt1 suyu beslenme alanlari,
asir1 yer alt1 suyu ¢ekim alanlari, tarimsal niteligi I. dncelikli korunacak alanlar, jeolojik sakincali
alanlar, sulak alanlar, sazlik-bataklik alanlar, tagskin riskinin yiiksek oldugu yerler, ¢1g ve erozyon
bolgelerinde kati atik depolama tesisleri yer alamaz.

k) Kati Atik Depolama tesisleri, en yakin yerlesim bolgesine uzakligi 1.000 metreden az olan yerlerde
insa edilemez. Ancak, depo tesislerinin ¢evresinde tepe, yigin ve agaglandirma gibi engeller varsa
mabhalli ¢evre kurullarinin karar ve gerektiginde Bakanligin uygun goriisii ile bu mesafeden daha az

olan yerlerde de ilgili belediye ve mahallin en biiyiik miilki amirligince depo kurulmasina miisaade
edilebilir.

I) Entegre nitelikte olmayan ve yalnizca geri kazanim islevlerine yonelik tesisler planli sanayi alanlar
ve lojistik alanlar icerisinde yer alacaktir.

3.3.4.5. MEZARLIK ALANLARI

a) Plan’da yer alan mezarlik alanlarinda uygulama ilgili mevzuat ve avan proje kapsaminda
yapilacaktir. Olgegi dolayisiyla gosterilemeyen mezarliklar da bu statiiye tabidir. Mezarlik alanlar,
ilgili birimlerin uygun goriisii alinmak kosulu ile enerji nakil hatlar altinda, hava mania alanlarinda,
dolgu alanlar1 ve maden sahalarinda, rehabilite edilmis eski ¢Op alanlarinda, akar1 bulunmayan vakif
alanlarinda ve erisilebilirlik dikkate alinarak ormana bitisik yapilagmamis 2/B alanlarinda yer
alabilir.

3.3.4.6. REKREASYON ALANLARI
a) Kentin biitiiniinde yer alan aktif ve pasif yesil alanlar, agik ve kapali spor alanlari, ylizme havuzlar

ile her tiirli park ve igerisinde seyir teraslari, piknik alanlari, ¢ocuk oyun alanlar1 vb. gibi
kullanimlarin yer alabilecegi agik alanlardir. Alt 6lgekli planlarda detaylandirilacaktir.
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3.3.4.7. BOLGE PARKI

a) Bolge parklari, hem dogay1 koruyucu hem de doganin yasanmasi ve kullanilmasina olanak veren
etkinlikleri i¢eren rekreasyonel fonksiyon alanlaridir. Bu dogrultuda teknik, estetik, rekreatif ve
bilimsel agilardan olmak iizere ¢ok yonlii amaglari kapsayan, bu konuda ¢agdas diizenleme ilkeleri
ve uygulamalari 6rnekleyen ve yorumlayan 6zgiin mekanlar yaratilmasi esastir.

b) Bukapsamda, bu alanlarda yer alacak kullanimlar ve kullanim ihtiyaglari, hazirlanacak olan 1/5.000
6lgekli nazim imar plani ve 1/1.000 6lgekli uygulama imar planlarinda belirlenecektir.

c) Bukapsamda, Saray ve Corlu il¢elerinde bdlge parklart dnerilmistir.
3.3.4.8. ORMAN iCi MESIRE YERLERI

a) Orman Genel Midiirliigli; mevkii ve 6zelligi dolayisiyla liizum gorecegi ormanlart ve orman
rejimine giren sahalari; bilim ve fennin istifadesine tahsis etmek, tabiatt muhafaza etmek, yurdun
giizelligini saglamak, toplumun c¢esitli spor ve dinlenme ihtiyaclarin1 karsilamak, turistik
hareketlere imkan vermek maksadiyla, milli parklar, tabiat parklari, tabiat anitlari, tabiati koruma
sahalar1 ve orman mesire yerleri olarak ayirir, diizenler, yonetir ve gerektiginde isletir veya islettirir
(6831 Sayili Orman Kanunu’nun 25. maddesi (Degisik: 23/9/1983-2896/15 md.).

b) Orman Ici Mesire Yerleri 6831 sayili Orman Kanunu’na, 12.12.1986 tarihli 19309 Sayili Milli
Parklar Yonetmeligi'ne ve 10.06.1999 tarihli Orman I¢i Dinlenme Yerleri Tamimi’ne tabi
alanlardir.

c) Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirliigii’ne bagli A ve B Tipi Mesire Yerlerinde planlama
esaslart Milli Parklar Yonetmeliginin uygulanmasina agiklik getiren, Yonetmelikte yer almayan
hususlar1 iceren ve Bakanlik emrini ifade eden Mesire Yerleri Teknik [zahnamesi’ne gore ytrtitiiliir.

d) Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirliigii’'nce mesire alanlari 6zelinde hazirlanan ve
onaylanan gelisme planlar1 dogrultusunda, mesire alanlarinin biiyiikliigline gore hazirlanacak
1/5.000 oSlgekli nazim imar plani veya 1/1.000 dlgekli uygulama imar planmi ilgili idaresinden
onanmadan uygulamaya gegilemez.

3.3.4.9. AFET iSKAN SAHALARI - GECiCi BARINMA MERKEZLERIi

a) 7269 sayilh “Umumi Hayata Miessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak
Yardimlara Dair Kanun” ve ilgili yonetmelikler uyarinca afet sonrasinda kullanilacak alanlar olarak
tespit edilmis “Afet iskan Sahalar1”, yerlesimlerin, deprem, yangin, su baskini, yer kaymasi, kaya
diismesi, ¢1g, tasman ve benzeri afetler sonucu yap1 ve kamu tesislerinin genel hayata etkili olacak
derecede zarar gordiigii, biiyiik ¢apta hasarina yol agtig1 durumlarda kullanilacak alanlar olup, afet
sonrasinda yalnizca prefabrik konut ve diger sosyal ihtiyaclara yonelik kullanimlarin yer alabilecegi
gecici iskan sahalaridir.

b) Bu alanlarin yukarida belirtilen olasi bir afet durumunda kullanilabilmesi igin, gerekli altyapi
caligmalari (igme suyu, kanalizasyon elektrik, vb.) tamamlanacaktir.
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3.3.4.10. ASKERi ALANLAR

a) Askeri alanlar, Askeri Yasak ve Askeri Giivenlik Bolgelerinde, “Askeri Yasak Bolgeler ve
Gtivenlik Bolgeleri Kanunu” ve bu Kanun’a iliskin yonetmelik hiikiimleri gecerlidir.

b) Plan’da gosterilmeyen askeri alanlara ve giivenlik bolgelerine ait sinirlar “Askeri Yasak Bolgeler
ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu” ve bu Kanun’a iliskin yonetmelik hiikiimleri ve kurum goriislerine
uygun olarak 1/5000 ve 1/1000 6l¢ekli nazim ve uygulama imar planlari iizerinde tespit edilecektir.

c) Askerialanlar, Askeri Yasak ve Askeri Giivenlik Bolge sinirlari alt 6lgekli planlarda ilgili kurulusun
goriisleri dogrultusunda netlestirilecektir.

d) Meskiin konut alanlar1 icerisinde veya yakiminda yer alan askeri alanlar, Milli Savunma ve icisleri
Bakanliklarinin programlari dahilinde askeri alandan ¢ikarilmasi halinde, egitim, saglik, teknik ve
sosyal donati alanlar1 olarak degerlendirilebilir. Planlama kapsaminda kalan askeri giivenlik
bolgeleri, askeri yasak bolgeler ve askeri alanlar i¢in yapilagma kosullar ilgili komutanligin goriisii
alinarak belirlenir.

3.3.5. ENERJI - iLETiM HATLARI

a) NATO Boru Hatti ile ilgili uygulamalarda 2565 Sayil1 Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri
Kanunu ve bu Kanun’a iligkin yonetmelik hiikiimleri gegerlidir. NATO Boru hatt1 giizergahinda
yapilagsma kosullari ;

e Boru hatt1 glizergahi civarinda yapilacak ingaat ve kazi caligmalar1 esnasinda ilgili idarece giizergah
tespiti konusunda yardim saglanmalidir.

e Kamulagtirma sinir1 ayni zamanda koruma bandi oldugundan kamulastirma sinirindan itibaren sag
ve sol tarafa 5 m.lik alanda yapilacak kazi ¢alismalarinda en yakin Isletme Midiirliigii ve/veya ANT
Bolge Miidiirliigii ile koordinasyon saglanmalidir.

e Istimlak seridi iizerinde telefon ve enerji nakil direklerinin dikilmesine izin verilmez.

e Istimlak seridi yol olarak kullamlamaz ve boruyu kat eder vaziyette yol ge¢ilmez ancak zorunlu yol
gecislerinde ilgili Isletme Miidiirliigline yazili miiracaatta bulunarak miisaade istenir ve verilecek
olan yol gecis projesi uygulanir.

e Istimlak seridi iizerinde 150m yakininda tas, kire¢, kum, maden ocag1 ve benzeri tesis isletmelerine
izin verilmez.

b) Dogalgaz boru hatti1 gegen ve yapilasmaya agilacak alanlarda ilgili kurumun goriisii dogrultusunda
uygulama yapilir. Mevcut dogalgaz boru hatlar1 ve koruma bantlar1 1/5000 ve 1/1000 6lgekli nazim
ve uygulama imar planlarinda gosterilecektir.

c) Petrol ve Dogalgaz Iletim Hatlari, Enerji Nakil Hatlar1 Gegis Alanlarinda, BOTAS Bolge
Midiirliigii ile Petrol Tasima A.S. Genel Miidiirliigii’niin goriisli alinmadan dogalgaz ve petrol boru
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hatt1 giizergah1 (boru hatlar1) boyunca ve pompalama ve dagitim istasyonlar1 (istasyon) yakin
cevresinde sabit veya gecici yerlesim, bina, benzinlik, vb. gibi tesis kurulamaz, kanalet agilamaz,
kazi ¢aligmalar1 yapilamaz.

Boru hatlarinin yakin gevresinde yanici ve patlayici maddeler depolanamaz.

Bolgedeki petrol ve cevre dostu dogalgaz rezervlerinin arastirilarak bulunmasina ve bdlgenin
tiiketimine sunulmasina hiz verilmesi esastir.

Ilgili kurulustan aksine bir goriis alinmadig: takdirde boru hatlara ve istasyonlarina yaklasma
mesafeleri ve cevresindeki yapilasma kosullar1 asagidaki gibidir;

Yeraltina gomiilii olarak bulunan boru hatlarina (dogal gaz ana hatta 75 bar basingta) yaklagsma
mesafesi boru hattinin her iki tarafinda 35 m’dir.

Dogal gaz istasyonlarina yaklagsma mesafesi 50 m’dir. Tesis alanlarinin g¢evresinde miilkiyet
sinirindan itibaren koruma bandi olusturulmasi zorunludur.

Benzin istasyonlarinin, istasyon ve boru hattina yaklasma mesafesi 500 m’dir. Bu alanlarda ilgili
yonetmelik hiikiimleri ¢ercevesinde uygulama yapilmasi esastir.

Patlayici madde bulunduran veya kullanan tesislerin dogal gaz istasyonlarina yaklasma mesafesi
750 m’dir. Bu alanlarda ilgili yonetmelik hiikiimleri ¢cer¢cevesinde uygulama yapilmasi esastir.

Boru hatlarimin {izerinden ge¢mesi zorunlu yol ve benzeri tesisler icin ilgili idaresinden alinacak
uygun goriis ve onaylanmis projesine gore islem yapilacaktir.

Boru hatlar1 emniyet seridi iizerinde yapilacak yesil alan, spor alani, otopark gibi agik tesisler i¢in
ilgili kurulustan alinacak uygun goriis ve onaylanmis projesine gore islem yapilacaktir.

Enerji nakil hatlar1 yakin ¢evresine yapilacak tesisler i¢in bu konuda Enerji ve Tabii Kaynaklar
Bakanligi’nca yiirlirlige koyulan ilgili mevzuat hiikiimleri gecerlidir.

Enerji tesislerinin kuruluslarinda, TEIAS ve ilgili kurum ve kuruluslarin goriisiiniin alimasi
zorunludur. Enerji nakil hatlart ve koruma kusaginin olusturulmasinda “Elektrik Kuvvetli Akim
Tesisleri Yonetmeligi”ne uyulacaktir.

Mevcut ve projelendirilmis enerji nakil hatlar1 ile enerji nakil hatti kapasitesinin gerektirdigi
genislikte koruma bantlart 1/5000 6lg¢ekli nazim imar plan1 ve 1/1000 6lg¢ekli uygulama imar
planlanyla diizenlenecektir. Enerji nakil hatt1 gegen ve yapilasmaya agilacak alanlarda nakil hattinin
kapasitesine gore koruma bandinin alt 6lgekli planlara yansitilmasi zorunludur.

3.3.5.1. YENILENEBILIR ENERJi KAYNAKLARI

a)

Hidrolik, riizgar, giines, jeotermal, dalga, akinti enerjisi ve gel-git gibi fosil olmayan enerji
kaynaklaridir. ilgili kurumlarin uygun goriislerinin alinmasi sartiyla ve gevre etkilesimleri goz
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oniinde bulundurularak yenilenebilir enerji kaynaklar1 (riizgar, giines, su vb.) iiretim tesisleri, alt
oOlgekli imar plani karariyla yapilabilir.

3.3.6. ULASIM

a)

b)

c)

d)

Bu Plan’da yer alan stratejik diizeydeki uzun donemli biiylik ulastirma projeleri ve bdlgenin ana
ulasim sistemi, Plan’in vizyon, amag, hedef ve stratejileri ile siirdiiriilebilirlik ilkeleri cer¢evesinde
giizergah olarak belirlenmistir. Bu Planda 6l¢ek sebebiyle gdsterilemeyen ulasim sistemi projeleri,
Plan biittinligii ve ilkelerine uygun olarak alt dl¢ekli plan ¢aligmalarinda degerlendirilebilecektir.

Ulastirma konusunda toplu tasimanin gelistirilerek karayolunda gereksiz kapasite yaratilmasi
yanligindan kaginilmasi, rayli sistemlerin ve denizyolu tasimaciliginin desteklenmesi, biiyiik liman
ve havalimanlarinin planlanmasinda lojistik sistemlerin de dikkate alinarak gerekli tesislerle birlikte
ulasimda intermodal tasimaciligin gelistirilmesi esastir.

Bu Plan kapsaminda gelistirilen ana ulagim semasinda yer alan karayolu ag1 ve 6neri rayl sistem
giizergahlari, ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri dogrultusunda detayda calisilacak;
siirdiiriilebilirlik ¢cergevesinde bu planin ana temasinin korunmasina 6zen gosterilerek topografya
ve millkiyet verileri 15181nda gerekli goriildiigii takdirde degisiklikler yapilabilecektir. Ayrica
fizibilite etiitleri sonucunda uygun oldugu degerlendirilen giizergahlarda rayli sistem hatlar1 ilave
edilebilir.

Il sinirlar1 dahilinde ilgili kurum ve kuruluslardan olumlu gériis almak kaydi ile tarimsal amagh
ucaklarin inis kalkis yapabilecekleri pistler yapilabilir.

3.3.6.1. OTOYOL

a)

Alan biitiiniine hizmet veren tam erisim ve yar1 erisim kontrollii yollardir.

3.3.6.2. BIRINCi DERECE KARAYOLU

a)

Merkezi yerlesmeler ve erisim kontrollii yollar arasi baglantiy1 saglayan birinci kademedeki
boliinmiis yollardir.

D100 numarali Kinali-Corlu-Edirne Devlet yolu,

D110 numarali Kinali-Tekirdag-ipsala Devlet yolu,

D020 numarali Kinali-Cerkezk6y-Kirklareli-Edirne Devlet yolu,

D555 numarali Devlet yolu ile Hayrabolu-Uzunk&prii-Eskikdy arasindaki 59-78 ve 22- 34 numarali
1. Derece Karayolu.

Muratlhi-Hayrabolu arasindaki 1. Derece Karayolu.

3.3.6.3. IKINCi DERECE KARAYOLU

a)

Yerlesmeler arasi ve i¢i ana yol aksi niteligindeki ikinci kademedeki ana yollardir.

3.3.6.4. DIGER YOLLAR
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a) Ikinci derece yollar aras1 baglantilari ve kdy yollarini kapsayan ara yollardir.

3.3.6.5. YOL BOYU HIZMET ALANLARI

a) Karayollarina, Belediyeye ait yollara ve Koy yollarina en az 40 metre cephesi bulunan ve en az
2000 m2 alana sahip parsellerde, bu yollara hizmet etmek iizere; akaryakit-servis ve bakim
istasyonlari, otel, motel, kamping, lokanta, teshir ve satigsa yonelik ticari {initeler gibi karayolu ve
diger yollara hizmet verecek tesisler, alt dlgekli imar plam kararryla yapilabilir. Imar plan1 mevcut
alanlarda, yukarida belirtilen tesislerin yapilabilmesine imkan taniyacak imar plami degisikligi
yapilabilir.

b) Bu alanlarda yapilacak tesislerde ‘“Karayollar1 Trafik Kanunu” ve “Karayollari Kenarinda
Yapilacak Tesisler Hakkinda Ydnetmelik” ve bu konudaki diger mevzuat hiikiimleri gegerlidir.

c) Bu alanlar {izerine yapilacak tesisler hakkinda ilgili kurum ve kurulus goriisleri alinarak alt 6lgekli
imar planlan ilgili idaresince onaylanmadan uygulama izni verilemez. Yapilanma kosullar1 alt
Olgekli imar planlarinda belirlenecektir.

d) Alt 6lgekli imar planlarinda, Karayollart Genel Midiirligii tarafindan planlanacak yeni devlet
yollarmin kent i¢i gecislerinde; kamulastirma sinir1 dahilinde, ilgili yolun cevreye verecegi
olumsuzluklar1 bertaraf etmek amaciyla giiriiltii, gériintii perdesi vb. yesil kusaklar olusturulacaktir.

e) Karayollar1 akaryakit servis alanlar1 ve akaryakit istasyonlar1 ormana tahsisli alanlarda ve agaglik
alanlarda yapilamaz.

3.3.6.6. DEMIRYOLU

a) Yiik-yolcu tasimaciligini hedefleyen banliyo ve rayli sistem hatlarini (banliyo, metro, tramvay, hafif
rayli sistem vb.) kapsamaktadir.

b) Plan kapsaminda gelistirilen ve ana ulasim semasinda yer alan 6neri demiryolu giizergahlari, alt
Olcekli caligmalarda, ilgili kurum ve kuruluslarin goriisii dogrultusunda uygulamaya alinacaktir.

c) Plan kapsaminda gelistirilen Oneri rayli sistem giizergahlar1 alt 6lgekteki imar planlari, kentsel
ulasim planlart verileri 15181nda detayda calisilacak; siirdiiriilebilirlik ¢ercevesinde ana temanin
korunmasina 6zen gosterilerek topografya ve miilkiyet verileri 1s18inda gerekli goriilen rayli sistem
hatlarinda degisiklikler yapilabilecek, bunun yani sira fizibilite etiitleri sonucunda uygun
degerlendirilen hatlarda da rayl: sistem hatti ilaveleri yapilabilecektir.

d) Plan kapsaminda gelistirilen ve ana ulasim semasinda yer alan 6neri demiryolu giizergahlari,

e Bulgaristan, Kirklareli, Hayrabolu, Malkara, Canakkale {izerinden Ege Bolgesi kuzey-giiney
baglantisini saglayacak olan oneri demiryolu hatti,
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e  Silivri, Marmara Ereglisi, Tekirdag, Malkara, Kesan, Ipsala giizergahini izleyerek Yunanistan ile
olan baglantilarn giiclenmesi kapsaminda, bolgenin giineyinde, istanbul uzantili olan 6neri
demiryolu hatti,

e  Corlu havalimani, Corlu, Cerkezkdy sanayi alanlar1 ve Muratl lojistik alanindan Marmara Ereglisi
limanina dogrudan erigimi saglayan oneri demiryolu hatti,

e (Cerkezkdy-Biiyiikyoncali-Saray 6neri demiryolu hatti,
Tekirdag- Muratli-Biiyiikkaristiran demiryolu hatti 6nerilmistir.

e) Banliyoye doniistiiriilmesi 6ngoriilen bu hatta taginacak yiik ve yolcularin sistem biitiinliigii i¢inde
bolgedeki ilgili limanlarla baglantisinin kurularak denizyollarina aktarilmas: ilgili kurum ve
kuruluslarin koordinasyonunda gelistirilecektir. Bu amagla Istanbul-Kapikule mevcut demiryolu
hattinin  Tekirdag-Muratli-Biiyiikkaristiran hatti1 ile entegre edilerek demir ve deniz yollar
intermodal tagimaciliga uygun hale donistiiriilecektir.

3.3.6.7. AVRUPA HIZLI TREN HATTI

a) Avrupa Hizli Tren Projesi’nin bir pargasi olan Halkali ile Bulgaristan sinir1 arasindaki demiryolu
hattidir. Bu hattin giizergah projesi alt 6lgekli planlarda DLH ve ilgili kurum ve kuruluslarca
kesinlestirilecektir.

3.3.6.8. LIMAN
a) Liman, liman arkasi ve lojistik faaliyetlerin yer alacagi alanlardir.

b) Mevcut liman fonksiyonlarimin siirdiiriilmesi ve Tekirdag-Akport ve Barbaros- Asyaport
limanlarmin ek kapasitelerle gelistirilmesi ongodriilmiistiir. Limanlarin siirlari, yolcu ve yiik
tagimaciligina iliskin kapasite ve biiytikliikleri, ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri dogrultusunda
alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.

c) Deniz yetki alanlarinda gemilerin normal faaliyetlerinden kaynaklanan atiklarin deniz ortamina
verilmesinin dnlenmesi amaciyla ilgili limanlarda ‘Gemilerden Atik Alinmas1 ve Atiklarin Kontroli
Yonetmeligi’ hitkkiimleri gegerlidir.

3.3.6.9. YAT LIMANI

a) Planda sembolle gosterilen iskele ve yat limanlarinin konumlar1 ve kapasiteleri alt 6l¢ekli planlarda
ihtiya¢ dogrultusunda netlestirilecektir.

b) Yat limanlarinin i¢inde, dogay1 bozmamak ve kiy1 mevzuatina aykiri olmamak sartiyla restoran,
kafeterya, biife, plaj, satis yeri, ofis, iskele, yat ikmal, bakim ve onarim yerleri ile bolgenin
gerektirdigi diger tesisler, giiniibirlik hizmet tesisleri yer alabilir.

3.3.6.10. ISKELE

a) lskeleler: Iskelelerde depo, antrepo gibi yiiklerin saklandigi, isleme tabi tutuldugu, ilave
elleglemesinin yapildigi fonksiyonlar yer alamaz.
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b) Iskelelerin kapasiteleri alt 6lcekli planlarda ihtiyac dogrultusunda belirlenecektir.
3.3.6.11. OTOGAR

a) Plan’da gosterilen otogarlarin giris ¢ikislar1 ve ¢evre yollarla baglantilar1 alt 6lgekli planlarda
belirlenecektir.

3.3.6.12. HAVAALANI

a) Bu Planda, ilgili kurum ve kuruluslarin koordinasyonu dogrultusunda mevcut Corlu Havaalani’ni
gelistirilmesi, yolcu ve yiik tasimaciliginda kapasitesinin arttirilmasi 6nerilmektedir.

b) Alt 6lgekli planlarda bu alanlarin diizenlenmesine iliskin 07.03.2008 tarihli Resmi Gazetede
yaymlanan ‘Cevresel Giiriiltiiniin Degerlendirilmesi ve Yonetimi Yonetmeligi® hiikiimleri

gegcerlidir.

c) Alt 6lgeklerde yapilacak planlama ¢alismalarinda, Corlu Havaalani ugus konisinin dikkate alinmasi
esastir. Yapilagmalarda Corlu Hava Mania Plani kriterlerine uyulacaktir.

d) Yapilagsmalarda Corlu Hava Mania Plani kriterlerine uyulacaktir.

e) Corlu Hava Mania Plan1 kapsaminda kalan bolgelerde ingaat ruhsati verilmeden 6nce 1.Taktik Hava
Komutanlig1 goriisiiniin alinmasi gereklidir.
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