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TALEP:

imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlgi, Mekansal Planlama Sube Midiirliginiin 12/10/2020 tarih ve 47345
saylli yazisi ile Komisyonumuza havale edilen; Corlu Belediye Baskanhdi tarafindan son zamanlarda kirsal
alanlar ile ilgili yapilan yapi ruhsati basvurularinda birbirine bitisik dilatasyon ile ayrilmis, ayni zamanda her
birinin bagimsiz girisi olan ancak kutle olarak 2 ayri binayl gegmeyen projelerin geldigi, Tekirdag Buylksehir
Beledisi imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi Mekansal Planlama Sube Miidirliginiin 24.06.2020 tarih ve
E.16214 sayil yazisinda bahse konu 5-i maddesi "Kirsal Yerlesim alanlarinda alt olcekli imar plani
bulunmayan parsellerde birden fazla yapi yapilabilir. Ancak bu yapilardan en fazla iki tanesi konut
olarak kullanilabilir. Bir yapida birden fazla bagimsiz bolim bulunabilir." HUkmU geregi bu tip projeler
geldiginde nasil uygulanmasi gerektigi konusunda tereddite disuldigi belirtilerek kurum goérisimiz talep
edilmektedir.

3194 sayili imar Kanununun 8/§ maddesinde? "Blyiiksehir belediyesi sinirinin il siniri olmasi nedeniyle
mahalleye dénlsen ve nlfusu 5.000'in altinda kalan yerlerin, kirsal yerlesim 6zelliginin devam edip etmedigine
blylksehir belediye meclisince karar verilir. BlayUksehir belediye meclisince aksine bir karar alinmadikca,
uygulama imar plani yapilincaya kadar bu alanlardaki uygulamalar 27 nci madde hikimlerine gére yaruatalur.
27 nci maddede belirtilen projeler, ilge belediyesince onaylanir ve muhtarliga bildirilir. Kirsal alanlarda is yeri
agma ve calisma izni? kadimden kalan veya yapildigi tarihteki mevzuat kapsaminda yola cephesi olmaksizin
insa edilen yapilar ile kdy yerlesik alanlarda kalan yapilara kirsal yapi belgesine, yerlesik alan siniri disindaki
diger yapilara ise yapi kullanma izin belgesine goére verilir. Kdylerde bulunan konutlarda, is yeri acma ve calisma
izni alinarak ev pansiyonculugu yapilabilir. Kamuya ait bir yaya veya tasit yoluna cephe saglanmadan yapi insa
edilemez, parsel olusturulamaz. Yerlesme ve yapilasma 6zellikleri, mimari doku ve karakteri, gelisme dizey ve
potansiyeli agisindan 6énem arz eden koylerde bu o6zellikleri korumak, gelistirmek ve yasatmak amaciyla
muhtarhk katilimi ile ilgili idarelerce kdy tasarim rehberleri hazirlanabilir. K8y tasarim rehberleri ilgili idare
meclisi karari ile onaylanir ve uygulanir." hikma,

27 nci maddesinin birinci fikrasinda? "Belediye ve mucavir alanlar disinda koylerin kdy yerlesik
alanlarinda, civarinda ve mezralarda yapilacak konut, entegre tesis niteliginde olmayan ve imar plani
gerektirmeyen tarim ve hayvancilik amach yapilar ile kéyde oturanlarin ihtiyaclarini karsilayacak bakkal, manav,
berber, kéy firini, kdy kahvesi, kdy lokantasi, tanitim ve teshir bufeleri ve kdy halki tarafindan kurulan ve
isletilen kooperatiflerin isletme binasi gibi yapilar icin yap! ruhsati aranmaz. Ancak etut ve projelerin valilik
onayini miteakip muhtarliga bildirimi ve bu yapilarin yéresel doku ve mimari 6zelliklere, fen, sanat 3194 sayili
imar Kanunu'nun 8/§ maddesinde? "Blyiiksehir belediyesi sinirinin il siniri olmasi nedeniyle mahalleye déniisen
ve nlfusu 5.000'in altinda kalan yerlerin, kirsal yerlesim 6zelliginin devam edip etmedigine bliylksehir belediye
meclisince karar verilir. BlyUksehir belediye meclisince aksine bir karar alinmadik¢a, uygulama imar plani
yapilincaya kadar bu alanlardaki uygulamalar 27 nci madde hukimlerine gére yuratalir. 27 nci maddede
belirtilen projeler, ilce belediyesince onaylanir ve muhtarhida bildirilir. Kirsal alanlarda is yeri acma ve calisma
izni? kadimden kalan veya yapildidi tarihteki mevzuat kapsaminda yola cephesi olmaksizin insa edilen yapilar ile
koy yerlesik alanlarda kalan yapilara kirsal yapi belgesine, yerlesik alan sinir disindaki diger yapilara ise yapl
kullanma izin belgesine gore verilir.

Koylerde bulunan konutlarda, is yeri agma ve calisma izni alinarak ev pansiyonculugu yapilabilir. Kamuya
ait bir yaya veya tasit yoluna cephe sadlanmadan yap! insa edilemez, parsel olusturulamaz. Yerlesme ve
yapilasma o6zellikleri, mimari doku ve karakteri, gelisme dlizey ve potansiyeli agisindan énem arz eden koylerde
bu oOzellikleri korumak, gelistirmek ve yasatmak amaciyla muhtarlik katilimi ile ilgili idarelerce kéy tasarim
rehberleri hazirlanabilir. Kdy tasarim rehberleri ilgili idare meclisi karari ile onaylanir ve uygulanir." hUkmd,

30 uncu maddesinin birinci fikrasinda? "Yapi tamamen bittigi takdirde tamaminin, kismen kullaniimasi
mumkUn kisimlari tamamlandigl takdirde bu kisimlarinin kullanilabilmesi icin insaat ruhsatini veren belediye,
valilik burolarindan? 27 nci maddeye goére ruhsata tabi olmayan yapilarin tamamen veya kismen kullanilabilmesi
icin ise ilgili belediye ve valilikten izin alinmasi mecburidir. Mal sahibinin miracaati Gzerine, yapinin ruhsat ve

1/2



g T.C. Tekirdag Buyuksehir Belediyesi
\W/ ;ILEJ'KSEIHEBQQYEGS. 2021 Yili - Ocak Meclis Donemi / Karar No : 103

eklerine uygun oldugu ve kullaniimasinda fen bakimindan mahzur gérilmediginin tespiti gerekir." Hikimleri
dogrultusunda Tekirdag Valiligince onaylanan 1/25.000 élcekli Tekirdag il Cevre Dizeni Planinin 3.3.1.3 no'lu
Kirsal Yerlesim Alanlari baslikl maddesinin e bendinde "Kirsal yerlesim yerlerinde yapilacak konut entegre tesis
niteliginde olmayan imar plani gerektirmeyen tarim ve hayvancilik amach yapilar ile kéyde oturanlarin
ihtiyaclarini karsilayacak bakkal, manav, berber, koy firini, kdy kahvesi, kdy lokantasi, tanitim ve teshir bufeleri
ve koy halki tarafindan kurulan ve isletilen kooperatiflerin isletme binasi gibi yapilar icin yapi ruhsati aranmaz ve
bu yapilar icin ilce belediyesince kirsal yapi belgesi dizenlenir..." hUikmu getirilmistir.

1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan Notlarinin 3.3.1.3 Kirsal Yerlesim Yerleri Baslikli maddesinin g
bendinde belirtilen "Kendi dogal nifus gelisimi ve ivmesinin Gstinde gelisen ve 6zel 6nlem gerektiren kdy
yerlesim alanlarinda, bu planin ilke, karar ve stratejilerine uygun alt 6lcekli imar planlar yapilarak kdy yerlesim
alanlar olusturulabilir." Hikm( ve j bendinde "Kdy Yerlesim Alanlarinda alt 6lgekli imar plani bulunmayan
parsellerde birden fazla yapi yapilabilir. Ancak bu yapilardan en fazla iki tanesi konut olarak kullanilabilir. Bu
yapida birden fazla bagimsiz bolim olabilir.""hikmU geregi Kirsal Yerlesim alanlarinda alt 6lgcekli imar plani
bulunmayan parsellerde birden fazla yap! yapilabilmesi ve bu yapilardan 2 tanesinin konut olarak
kullanilabilmesi mimkun iken ne kadar bagimsiz bélim yapilacagina dair bir netlik olmamasi sebebi ile 1/25.000
Olcekli Cevre Diizeni Plan Notlarina bu konu ile ilgili hikim eklenmesi hususunun Biyiiksehir Belediye
Meclisinde goérisulmesi talep edilmektedir.

KOMiSYON RAPORU:

"Talep;, Komisyonumuzda gértiisiimiis olup; Corlu Belediye Baskanhgi tarafindan Kirsal Yerlesim
alanlarinda alt élcekli imar plani bulunmayan parsellerde birden fazla yapi yapilabilmesi ve bu yapilardan 2
tanesinin konut olarak kullanilabilmesi mimkdiin iken ne kadar bagimsiz bélim yapilacagina dair bir netlik
olmamasi sebebi ile 1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan Notlarina bu konu hakkinda hiikiim eklenmesi talebi ile
ilgili olarak; 1/25000 6&icekli Tekirdag il Cevre Diizeni Planinin "3.3.1.3 Kirsal Yerlesim Alanlar" baslikli plan
hikimlerinin (i) maddesinin ikinci ciimlesinin iptal edilmesine, ayni maddenin sonuna: "Toplam bagimsiz
béltiimlerin en fazla dért tanesi konut olarak kullanilabilir.'"' ciimlesinin eklenmesine oybirligi ile karar verilmistir.

Konu geregince Blyliksehir Belediye Meclisinde géristilerek karar verilmek lizere is bu rapor tarafimizdan
tanzim ve imza altina alinmistir."

Seklindeki imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu; 13 Ocak 2021 tarihli Biiyiiksehir Belediye Meclis
Toplantisinda goérustlerek muzakere edilmistir.

KARAR:

imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu; Komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.

2/2


http://www.tcpdf.org

